Zmluva o najme bytu ¢. 99/2014

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 6835 a nasl, Obéianskeho zdakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Prefov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo a¢tu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presov
Zastupené mandatdrom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Jura) Hudaé. konatel’ spoloénosti

a
Nijomeami: 1. Milan FERKO, narodeny: , rodné ¢islo:
trvaly pobyt: )
2. Magdaléna FERKOVA, narodeni; , todné ¢islo:

trvaly pobyt:

I.
Predmet ndjmu.

.V zmysle VZN Mesta Presov ¢ 5/2011 o pridelovani ndjomnych bytov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove socialnej a bytove] ¢ 41/2014 zo dia 10. 6. 2014
a suhlasu primatora Mesta Predov S.2009/3827/103337-14 70 dia 12, 6. 2014 je
predmetom zmluvy ndjom byvtu:

ulica: K Starej tehelni & 6 Obec: Presov
cislo bytu: 51 pocel izieb: 2
kategdria; [1. poschodie: [

prenajimatel” prenechdva ndjomeom 1. a 2. byt do uzivania na

[

¢as urcity od 01.07.2014 do 31.12.2014

3. Velkost' podlahovej plochy bytu, jeho prislugenstvo, viska ndjomného a vyika thrad
za plnenie spojené s uZzivanim bytu st uvedené v . .Eviden¢nom liste® a _Mesaénom
predpise ndjomncho a sluzieb” a st neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.
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IL.
Najomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomné je stanovené -podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urfenej
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise najomného a sluzieb™,

Najomcovia sa zavizuju platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluiby
spojené s uZivanim bytu, ato najneskor do 135, dna beZn¢ho mesiaca. V pripade
omeskania st najomeovia povinni v zmysle § 697 Obd&ianskeho zikonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj
poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZnej Siastky za kazdy den omeskania,
najmene] viak 0.83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zaviizuje. Ze oznami zmenu
vviky najomného  pisomne najomcom pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujiucimi pre stanovenie thrad sa rozumic mimo iného aj kazda zmena v pocte
os6b uZivajucich byt spolu s ndgjomcami. Tito s povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

Ndjomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéné¢ho vyuctovania plnenia
poskvtovaného s uZivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorucenia vyactovania.
Najomeovia sthlasia stym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 380
Obéianskeho zakonnika zapocitat’ vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych
v &l I ods, 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomcom oproti preplatku
z roéného vyuétovania ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Vzajomné zapoitanie pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vvsky vzajomného
krytia pohl'adavok, a to v den splatnosti vyi¢tovania, teda v lehote do 30 dni odo dila
dorudenia vyuétovania najomcon.

Nijomcovia suhlasia stym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduyje né splainé
pohladiavky (#a uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vodi ndjomcom je
prenajimatel’ opriavneny si tieto splatné pohladavky =zapoéitat' so  splatnymi
pohl'adavkami ndjomcov voéi prenajimatel'ovi, a to do vysky ich vzajomného krytia,
Najomcovia suhlasia s tym. e v pripade, ak bude ngjomcom poskytnuty prispevok na
byvanic podla ust. § 13 zdkona & 599/2003 Z. z. 0 pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocital' a bezhotovostine previest
celkovi vydku tohto prispevku na byvanie na uéet prenajimatela za uc¢elom uhradenia
splatnych pohl'addvok prenajimatel’a voci najomcom.

111
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:
odovezdat’ byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uzivanie azabezpedit
najomeom uplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcovia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vylvorilo prostredie zabezpeCujlice
ostatnym ndjomeom vykon ich prav,




d

oznamit’ prenajimatelovi najneskér v den vzniku ndjmu podet. mena a osobné udaje
osob vratane ich vztahu k najomecom. ktoré budu s nagjomcami v predmetnom byte
byvat',

uzivat’ byt. spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

so zariadenim bytu adomu zaobchadzat' tak, aby nedoilo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné dpravy alebo mnmé podstatné zmeny v byte uskutocnovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy.,

vykonavat drobn¢ opravy abeini adrzbu bytu v silade so vieobecne platnymu
pravnymi predpismi, bez zbytoéneho odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie.

hradit’ drobné opravy v byte. sOvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &, 87/1995 Z. z.

znasat obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vvkonanie
oprav a udrZiavacich prac. ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpeti prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytndt’ osobni pomoc pri jeho
niéent,

zdrzat® sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndajomcom v riadnom.
nerusenom vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedéit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Majomecovia maju pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o najme byvtu, ak spiﬁai il
podmienky podla €l. 3 Vicobecného zavazného nariadenia Mesta Prefov &, 572011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obcianskeho zikonnika a nar. VIady SR €. 87/1993 Z. z.

V.
Zanik nijmu

Néajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bvtu dohodnuty na uréity &as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaju najjomcovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa ngjom uplynutim vypovedne) lehoty, ktora
Jje trojmesadnd a zafina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcom dorucena vypoved. V pripade. ak najomcovia vypoved
neprevezmu, ndjomceovia bert na vedomie, ze sa na dorucovanie vypovede primerane
pouziju ust. & 46 Obéianskeho sudneho poriadku s tym, Zze sa vypoved povaZzuje za
dorucent diom, ked” bola prenajimatelovi vypoved' vratend, 1 ked sa ndjomcovia
o lom nedozvedeli.

Ten, kto neopridvnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
Nijomcovia mézu vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ modze vypovedal nijom bytu zdévodov taxativne wvymedzenych
v Obéianskom zakonniku.




Ndjomeovia st povinni diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade su
povinni uhradit pt'cn’liitnillcl’m-'i niklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomcovia prevzali. Ngjomeovia zodpovedaja v celom rozsahu
za $kodu na byte, ktort spdsobili poruienim povinnosti pocas trvania ndjomného
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v,
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZnd len so sthlasom prenajimatel'a. Sahlas a dohoda

L,
musia mat’ pisomnu formu.

2. Najomcovia beri na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mdze inému prenechat’ do
podndjmu len na ziklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti
je hrub¥m porusenim povinnosti a mdze byt dévodom k vypovedi ndjmu bytu,

VI.
Zaverediné ustanovenie
1. Téato zmluva sa moFe zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre dpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia

primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
3, Tato zmluva o najme nadobuda platnost” ditom podpisu obidvoch zmluvnych strdn,

4. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou anadobida uéinnost dhom

nasledujiicim po dni jej zvergjnenia.
5. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych najomeovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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konatel’ spolocnosti




