Zmluva o najme bytu ¢. 86/2014

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. a § 706 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PREQU\", Hlavna €. 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gi&tu: 6619911075/1111
Bankove spojenie: UmiCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Prefov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenski 40, 080 01 Prefov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mer. Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Juraj Hudaé, konatel’ spoloénosti
a

Najomcom:

L

Mihala Stefan, narodeny: odne Eisle ¥
trvaly pobyt : ul.

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za t¥chto podmienok:

I.
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je ndjom bytu na zaklade ust. § 706 Obcianskeho zakonnika
{ imrtie otca /:

ulica: Obec: Presov
Cislo bytu: 6 pocet 1z1eb: 2
kategdria: I1. poschodie: I1. poschodie

2. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi byt do uZivania na :

obdohbie od 01, 06. 2014 na dobu neurditi

1. Vel'kost’ podlahove] plochy bytu, prisluSenstvo, stav a vybavenie bytu st uvedené v
LLvidenénom  liste”, ., Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb™, ktoré sa
neoddelitelnou saéast'oun tejto zmluvy.

I1.
Niajomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyike urcene
v .. Evidenénom liste a Mesaénom predpise ngjomného a sluzieb™.




2. Nijomea sa zaviizuje spoloéne anerozdielne platit prenajimatelovi najomne
a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu a to najneskor do 15, dia beZného mesiaca.
V pripade omeskania je najomca je povinny v zmysle § 697 Ob&ianskeho zakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ngjomnym aj poplatok
7 omedkania vo vyike 0.5 promile z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania, najmenej viak
(0.83 eura za kazdv zaCaty mesiac omeskania.

3 Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyska najomného a preddavkov na thradu za
sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, 7e oznami zmenu vySky
najomného pisomne ndjomeovi pred jeho splatnostou. Okolnostami rozhodujicimi pre
stanavenie uhrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena v poéte osdb uZivajicich byt spolu
s ndjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

4, Najomeca uhradi prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vyhétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo diia dorucenia vyactovania.
2 Najomea sthlasi s tym, Ze prenajimatel” je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho

zakonnika zapoéitat’ viiku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych v €. 11 ods. 2 tejto
zmluvy ako svoju pohladdvku vo&i ndjomcovi oproti preplatku z rotného vyaétovania
ndgjomného avhrad za ploenia poskytované s uZivanim bytu. Vzdjomné zapotitanie
pohladdavok oboch stran sa uskutodni do vysky vzajomného krytia pohladdvok. ato v den
splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 dni odo dia dorucenia vyictovania ngjomeovi.

6. Najomea sthlasi s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje in¢ splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voci najomcovi je prenajimatel’ opravneny si
tieto  splatné  pohladivky zapoéitat so  splatnymi  pohladavkami  ndjomeu  vodi
prenajimatel'ovi, a to do vv&ky ich vzajomného krytia.

7. Nijomea sihlasi s tym, Ze v pripade, ak bude ndjomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona & 399/2003 Z. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel” opravneny zapoéital' a bezhotovostne previest celkovu
vyiku tohto prispevku na byvanie na Gcet prenajimatela za Ofelom uhradenia splatnych
pohladdvok prenajimatel'a voci najomeovi.

I11.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spésobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit’ ngjomcovi uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu.
2 Nijomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpecujuce
ostatnym najomeom vykon ich prav,
- oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v deil vzniku najmu pocet, mend a osobné udaje
osdb vratane ich vztahu k ndgjomcovi, ktoré budi s ngjomeom v predmetnom byte byvat,
- uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poradkom,
pokvnmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,
- so zariadenim byvtu adomu zaobchadzal' tak. aby nedoslo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,
- stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byle uskutofniovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a, Setrit’ domovy majetok prenajimatela
- dodrziavat’ protipoZiarne predpisy, bezpednostné a hygienické predpisy,
- vykondvat' drobné opravy abeznii Udrzbu bytu v silade so vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte. ktoré ma znadat’ prenajimatel’ a umoZnit ich uskuto¢nenie,
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- hradit” drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 7. «.

- znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrcbnom na vykonanie
oprav a udrZiavacich prac, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpedi prenajimatel,

- urychlene hlasit’ prenajimatel'ovi vyskyt hmyzu a poskytnit” osobni pomoc pri jeho
niceni,

- zdrzat” sa takcho chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom,
nerusenom vvkone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

- zaberpedit besné upratovanie podla dohody s prenajimatel’om

3. Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy ondjme bytu, ak splia
podmienky podla ¢l 3 Vicobeeného zaviizného nariadenia Mesta Prefov & 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlasinictve mesta.

4, V pripade. 7¢ neddjde k opakovanému ndjmu ztitulu vzniku dlhu na ndajomnom
a sluzbdch spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby ndjmu, je ndjomea povinny vratit
prenajaty byt vlastnikovi bez toho, aby si niarokoval nihradu nakladov spojenych s pracami
uskutoénenvimi najomeom.

5. Dalsic prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvajl z ustanoveni §§ 687-
693 Obéianskeho zakonnika a nar, vlady SR & 87/1995 7. =

IV,
Zanik najmu

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomceom, alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity €as. vanikne jeho uplynutim.
V tomto pripade nemd ndjomeca narok na bytovi nahradu. Ak bola dand pisomna vvpoved,
skonci sa najom uplynutim vypovednej lehoty, kiord je trojmesacnd a zac¢ina plynat” prvym
dihom mesiaca nasledujuceho po tesiaci. v ktorom bola ndjomcovi dorufenda vypoved'.
V pripade, ak najomca wvypoved' neprevezme., ndjomca beric na vedomie, Ze sana
dorufovanic vypovede primerane pouZiju ust. § 46 Obéianskeho sidneho poriadku s tym, Ze
sa vypoved povaZuje za dorucent ditom, ked' bola prenajimatelovi vipoved vratend. i ked' sa
nijomea o tom nedozvedel.

2, Ten, kto neopravnenc uziva byt, dopust'a sa trestného ¢inu neopravnené¢ho zasahu do
prava k byvtu a bude vocéi nemu postupované v stulade s ust. § 218 Trestného zakona.

2 Najomea moze vypovedal ndjom bytu bez udania dévodu.

4, Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov taxativne vymedzenveh
v Ohéianskom zakonniku,

¥ Najomea je povinny diiom skonfenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,
v akom ho ndgjomea prevrzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktort
spdsobil poruenim povinnosti pocas trvania ndgjomného pomeru.

V.
Dal3ie ustanovenia
1. Dohoda o vyvmene bytu je moZnd len so sthlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.
2 Najomea berie na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ mdze inému prenechat’ do

podndjmu len na ziklade pisomného sthlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnost je
hrubym porudenim povinnosti a mize byt dovodom k vypovedi najmu bytu,




V1.
Lavereéné ustanovenie

1. Touto zmluvou sa rusi platnost” a u¢innost” predchadzajice] zmluvy o najme bytu zo
dna 10.02.1993 uzavrete] medzi pravnym predchodcom spol. MBP Prefov  ako
prenajimatel'om a Ervinom Mihalom, rod. Mihalom, nar. 23.02.1930 ako ndajomcom.
Byvaly ndgjomca Ervin Mihala zomrel dia 29.01.2014.

2. Tato zmluva sa méze zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.
3. Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
4. Tato zmluva o najme nadobuda platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
5. Tiato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou anadobuda 1éinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.
6. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorvch najomea prevezme po jednom
vvhotoveni a prenajimatel” prevezme dve vyvhotovenia.
¥
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Stefan Mihala




