Zmluva o niajme bytu & 81/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Prefov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo aétu: 6619911075/111
[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastupens mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov
1CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel’ spoloénosti
Ing. Juraj Huda¢, konatel” spolocnosti

oy
(s

Ndjomeami: 1. Arpad SIVAK, narodeny: . rodneé islo:
trvaly pobyt: ‘
2. Marta SIVAKOVA, narodens: , rodné Eislo:

trvaly pobyt:

1.

Predmet niajmu.

1. Vzmysle VZN Mesta PreSov €. 5/2011 o pridel'ovani ndjomnych byvtov, na zaklade
uznesenia komisic MsZ v Prefove socidlne] a byvtove) € 36/2014 zo dina 14, 5. 2014
a sihlasu primatora Mesta PreSov S./2010/2426/97003-14 zo dna 16. 5. 2014 je
predmetom zmluvy ndjom bytu:

ulica: K Starej tehelni &. 9 Obec: Presov
cislo bytu: 114 pocet 1zieh: 2
kategoria: 11, poschodie: I1.

2. prenajimatel’ prenechdva najomeom 1. a 2. byt do uZivania na :

¢as urdity od 01.08. 2014 do 31.01. 2015

3. Velkost podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyska najomného a vy§ka thrad
za plnenie spojené s uzivanim bytu s uvedené v  Evidenénom liste” a , Mesaénom
predpise najomncho a sluzieb™ a su neoddelitelmou suéast’'ou tejto zmluvy.




L

11.
Ndjomné a ihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike uréeng
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb®.

Néajomcovia sa zaviizuju platit prenajimatelovi nijomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu. ato najneskdér do 15, dia beZného mesiaca. V pripade
omeskania s ndjomcovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 7. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s nagjomnym aj
poplatok z omedkania vo vyske 0.5 promile z dlZnej Ciastky za kazdy def omeskania.
najmene) viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vigky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vvika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, ze oznami zmenu
vyiky ndjomného pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujucimi pre stanovenie tthrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v podte
0sdb uzivajicich byt spolu s ndjomecami. Tito st povinni ticto zmeny bez odkladu
oznamil’ prenajimatel’ovi,

Najomeovia uhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vyiétovania plnenia
poskytovancho s uZivanim bytu najneskér do 30 dni odo diia dorugenia vyuétovania.
Ndjomcovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel je oprivneny vzmysle ust. § 380
Obéianskeho zakonnika zapocitat” vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenych
vEL D ods. 2 tejlo zmluvy ako svoju pohladdvku voéi ndjomecom oproti preplatku
z roéncho vylctovania najomného a thrad za plnenia poskviované s uZivanim bytu.
Vzajomné zapocitanie pohladavok oboch strin sa uskutoéni do vyiky vzdajomného
krytia pohladavok, a to v den splatnosti vyiétovania, teda v lehote do 30 dni odo diia
doruenia vyaétovania najomcom.

Najomeovia shlasia stym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné
pohladavky (za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcom je
prenajimatel’  opravneny si tieto splatné pohladdvky zapoéital' so  splatnymi
pohl'adavkami ndjomcov voei prenajimatel’ovi, a to do vyiky ich vzajomného krytia.
Najomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zakona ¢. 399/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoditat' a bezhotovostne previest”
celkovt vyiku tohto prispevku na byvanie na uéet prenajimatel’a za tiéelom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatela voéi ndgjomcom.

I11.
Priava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byt najomcom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomeom uplny a nerufeny vykon prav pri uzivani bytu.

Najomcovia si povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbatl’, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpelujiice
ostatnym najomeom vykon ich prav,




- ornamit’ prenajimatelovi najneskér v defi vzniku najmu poéet, mena a osobné udaje
osGb vratane ich vztahu k najomcom. ktoré budi s najomcami v predmetnom byte
bywvat’,

- uzivat' byl spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatel’a a s touto zmluvou,

- so zariadenim bytu adomu zaobchadzat tak. aby nedoslo kjeho poskodeniu.
znchodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

- stavebné apravy alebo né podstaing zmeny v byvte uskutoé¢iovat’ len so sthlasom
prenajimatela

- detnit domovy majetok prenajimatela

- dodrziavat protipoZiarne predpisy. bezpefnosiné a hygienické predpisy,

- vykonaval' drobné opravy abeni GOdrZbu bylu vsilade so vicobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel” a umoznit’ ich uskutoénenie,

- hradit’ drobné opravy v byte. stvisiace s jcho uzivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR & 87/1995 7. «.

- znadlat obmedzenia v urivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vvkonanie
oprav a udriiavacich prac. ktoré vykondva alebo vyvkonavanie zabezpeéi prenajimatel,

- urychlene hlasit’ prenajimatelovi viskyt hmyzu a poskytnut’ osobni pomoc pri jeho
ni¢eni,

- zdriat’ sa takého chovania, ktoré by brianilo ostatnym ndjomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

- zabezpedit bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel'om

3. Najomeovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, ak spifiaju
podmienky podla &l 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta Prefov ¢. 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

4. Daldie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaja z ustanoveni §§ 687-
695 Obé¢ianskeho zakonnika a nar. V1ady SR ¢. 87/1993 7. ».

1v.
Zanik ndjmu

1. Najom byiu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomeami, alebo

pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndajom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho

uplynutim. V temto pripade nemaji najomcovia narok na bytov nahradu,

Ak bola dana pisomna v¥poved', skonéi sa ngjom uplynutim vypovedne] lehoty, ktora

je trojmesacnd azaéina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola ndjomcom doru¢end vypoved. V pripade, ak ndjomcovia vypoved

neprevezmu, ndjomcovia ber na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane

pouziji ust. § 46 Obéianskeho stdncho poriadku s tym, e sa vypoved' povazuje za

doru¢ent diiom, ked bola prenajimatelovi vypoved wvritend, iked sa najomcovia

o om nedozvedel,

Ten. kto neoprivnene uziva byt, dopuita sa trestn¢ho ¢inu neopravneného zasahu do

prava k bytu a bude voéi nemu postupované v salade s ust. § 218 Trestného zakona.

3. Ndjomcovia mdZu vypovedal’ ngjom bylu ber udania dévodu.

4. Prengjimatel mdze vypovedat najom bytu z dévodov taxativhe vymedzenych
v Obc¢ianskom zakonniku.
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2. Najomcovia su povinni diiom skonéenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade sg
povinni uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, Ktorymi sa byt uvedic
do stavu, v akom ho ndjomcovia prevzali. Najomeovia zodpovedaji v celom rozsahu
za skodu na byte, ktord sposobili porusenim povinnosti pocas trvania najomného
pomer,

Y.
Dalsie ustanovenia

1. Dohoda o v¥mene bytu je moznd len so sthlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomni formu.

2. Najomcovia berd na vedomie, 7e byt alebo jeho &ast méze inému prenechat’ do
podndjmu len na zdklade pisomného sithlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a maze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

VI
Laverediné ustanovenie

I. Tato zmluva sa méZe zmenit” formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdjomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre Opravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobida platnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou anadobuda Gcinnost diom

nasledujicim po dni jej zvergjnenia.
5. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorvch ndjomeovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vvhotovenia.

&

V Prefove, diia <0, 3. 7%,

Prenajimatel’: Ndjomea:
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LY/
Mgr. Peter Bobko Arpad Sivik
konatel’ spoloénosti
.-"'f}-. : .
s - f2 fi (> ;’IK TN )
Ing. Juraj Hud4é Marta Sivakova

konatel’ spolo¢nosti




