Zmluva o najme bytu ¢, 69/2014

Uzatvorena poda ustanovenia § 685 a nasl. Olianskeho zakonnika medzi:
I"] -t :.]! w
renajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna ¢. 73, 080 68 Presoy
(0: 00327 646, DL 2021225679
®lo @u: 6619911075/1111,
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové¢ spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobaka Preiov
Zastiupend mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Pregov
[0: 31722814, DI 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatd’ spolanosti
Ing. Juraj Hud&, konatd’ spolanosti

i

Niajomcom: Emil GODLA,
narcdeny: . rodnédslo:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok;

L.
[] 1 ] y a1
redmet najmu

I. Vzmysle VZN Mesta Preéov & 5/2011 o priddovani ndgjomnych bytov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Prédiove socidlne] a byvtovej & 28/2014 zo dn 15. 4. 2014
asthlasu primatora Mesta Prciov $.2013/1296/91879-14 zo0 da 25. 4. 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelnié 7 Obec: Preiov

&islo bytu: 105 paiet izieb: 2
kategoria: I1. poschodie: 11,

2. prenajimatd prenechava nijomeovi byt do Wivania na

obdobie od 01, 06. 2014 do 31. 08. 2014

Lad

Vdkod'podlahove] plochy bytu, prisldenstvo, stav a vybavenie bytu st uvedené v
~Evidertnom liste™, ., Mesa@nom predpise najomného a shgieb™, ktoré si
neoddelitdnou siagou tejto zmluvy av Zapisnici o prevzati bytu®, ktord je
prilohou tejto zmluvy.
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Najomné a dhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Ndjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyske uréenej
v ..Evidenénom liste a Mesaénom predpise ndgjomného a sluzieb™,

Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu a to najneskdr do 15. dia bezného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR € 871995 Z. z rzaplatit prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej Giastky za kazdv den omeskania. najmenej
viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic vysky
najomného alebo ceny sluZieb bude upravena aj vvika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uZivanim byvtu. Prenajimatel sa zavizuje, 7e 0zZnami zmenu
vysky ndjomného  pisomne najomecovi  pred jeho  splatnost'ou.  Okolnost'ami
rozhodujiicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného a] kazda zmena v poéte
0sOb uZivajucich byt spolu s ndjomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi,

Niajomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celorotného vyuctovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorudenia vyluctovania.
Néjomea sthlasi s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapocitat’ vy$ku celkovych poplatkov z omegkania uvedenych v ¢l 1T ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladivku vodi najomcovi oproti preplatku z roéného
vyuclovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu., Vzajomné
zapocitanic pohladavok oboch strdn sa uskutocni do vysky vzdjomného krvtia
pohladavok, ato vden splatnosti vyGQétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
dorucenia vyaclovania najomcovi,

Najomea sahlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel eviduje iné splatné pohl'adavky
(za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomcovi je prenajimatel’
opravneny si ticto splatné pohl'adavky zapoéitat so splatnymi pohladavkami najomecu
vodi prenajimatelovi, a to do vy3ky ich vzdgjomného krytia.

Najomea suhlasi s tym. ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zikona & 599/2003 7. z. o pomoci v hmotne] nudzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ oprivneny zapoditat a bezhotovostne previest
celkovi vySku tohto prispevku na by¥vanie na et prenajimatel’a za téelom uhradenia
splatnych pohl'adavok prenajimatela voéi najomcovi.

[11.
Priva a povinnosti spojené s ndgjmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat’ byl najomcovi vstave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpedit’
najomcovi uplny a neruseny vvkon prav pri uzivani bytu.

Najomcea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbaf, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym najomcom vykon ich prav,
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oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v defl vzniku najmu poget. mend a osobné udaje
osdb vratane ich vztahu k ndgjomeovi, ktoré budd s najomcom v predmetnom byte
bywvat’.

uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou.

so zariadenim bytu adomu zaobchddzat tak. aby nedoilo kjeho poskodeniu,
snehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutotnovat’ len so suhlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodr#iavat’ protipoziarne predpisy, bezpeénostné a hygienické predpisy,

vykonaval drobné opravy abezni adribu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte. ktoré ma znafat’ prenajimatel’ a umoZnit ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte. stvisiace s jeho uzivanim a niklady spojené s beznou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR &, 87/1995 7. z.

znagat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrfiavacich prac, ktoré vykondva alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel,
urvchlene hlasit prenajimatel’ovi vyskyl hmyzu a poskytnit” osobni pomoc pri jeho
ni¢eni,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomecom v riadnom,
nerudenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podlia dohody s prenajimatel’om

Nédjomeca md pravo na opakované uzatvorenic zmluvy ondjme bytu, ak spiiia
podmienky podla él. 3 Vieobeeného zdvizného nariadenia Mesta PreSov ¢. 572011
o pridel'ovani nagjomnych bytov vo vlastniclve mesta.

V pripade. 7¢ neddjde k opakovanému ndjmu z titulu vzniku dlhu na ndjomnom
a sluzbdch spojenyeh s uZivanim bytu po uplynuti doby nijmu, je ndjomca povinny
vratit prenajaty byt vlastnikovi bez toho, aby si narokoval nahradu nakladov
spojenych s pracami uskutoénenymi najomeom.

Daldie prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obdianskeho zékonnika a nar. viddy SR &, 87/1993 Z. 2.

IV.
Zanik najmu

Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nagjomcom. alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol najom bytu dohodnuty na urCity Cas, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nema najomca narok na bytovi nahradu. Ak bola dana
pisomna vypoved. skondi sa ndjom uplynutim vypovedne] lehoty, ktora je
trojmesaénd azadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved. V pripade, ak ndjomca vypoved
neprevezme, najomca berie na vedomie, Ze sana doruCovanie vypovede primerane
pouZijii ust. § 46 Obé¢ianskeho sidneho poriadku s tym. Ze sa vypoved povaZuje za
doru¢ent diiom, ked' bola prenajimatelovi vypoved' vratena, i ked' sa ndjomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopuita sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude voci nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestneho zakona.
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Najomea mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne wvymedzenych
v Ob¢ianskom zakonniku.

Najomea je povinny diiom skoncenia ndajmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opacnom pripade je
povinny uhradit” prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorvmi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu
na byte. ktor( spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania ndgjomného pomeru.

“_."
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moZna len so sthlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Niajomca berie na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ mdze inému prenechal’ do
podndimu len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Porudenie tejlo povinnosti
Je hrubym porusenim povinnosti a méze byt’ dovodom k vypovedi najmu bytu,

V.
Zavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa méze zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch strin.

Pre upravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obdéianskeho zdkonnika.

Tato zmluva o ndjme nadobida platnost’ dnom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva je povinne zvergjfovanou zmluvou anadobiuda Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva je vyhotovena vtroch vyhotoveniach, z ktorveh ndjomea obdrzi jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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V Prefove, dfia . 8L

Prenajimatel’: MESTO PRESGY Nidjomea:

Ilf.-’ I_.."JJ:-
____I,'r'l.{?'“ (f/( 7
Mgr. Peter Bobko Emil Godla "'
konatel’ spolocnosti
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Ing. Juraj Hudaé
konatel’ spoloénosti




