Zmluva o najme bytu ¢. 66/2014

Uzatvorend podla ustanovenia § 683 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo aétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1073
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobo¢ka Presov
Zastupené mandatdarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovensk: 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spoloénost
Ing. Jura) Huda¢, konatel’ spoloénosti

i
Najomeami: 1. Alexander HOLURB, narodeny . rodné Cislo:
trvaly pobyt:
2. Anna HOLUBOVA, narodena . rodné cislo:

trvaly pobyt:

1.
Predmet najmu

1. Vzmysle VZN Mesta Prefov & 52011 o pridel'ovani najomnych bytov, na ziklade
uznesenia komisie MsZ v Presove socialne] a bytovej & 26/2014 zo dna 15, 4. 2014 .
astuhlasu primatora Mesta Prefov S.J/2010/2573/90623-14 20 dna 17. 4. 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 9 Obec: Presov
¢islo byvtu: 113 pocet izieb: 2
kategaria: [1. poschodie: 11.

2. prenajimatel’ prenechava ndjomeom 1. a 2, byt do uzivania na :

¢as urdity od 01. 05. 2014 do 31.10. 2014

Vel'kost' podlahovej plochy bytu, jeho prisluienstvo, vyika ndjomného a vyika thrad
za plnenie spojeng s uzivanim bytu st uvedené v | Evidenénom liste” a , Mesatnom
predpise najomného a sluZieb™ a st neoddelitelmou sucast’'ou tejto zmluvy.
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I1.
Nidjomné a ahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nijomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov ato vo vyike urfene
v .. Eviden¢nom liste a Mesatnom predpise najomného a sluzieb™.

Najomeovia sa zavizuju platit prenajimatelovi nagjomné a preddavky za sluzby
spojen¢ s uZivanim’ bytu, ato najneskdr do 15, dna beZného mesiaca. V pripade
omeskania su ngjomceovia povinni v zmysle § 697 Obéianskeho zakonnika aust. § 4
nariadenia vlady SR & 87/1993 Z. z. zaplatit' prenajimatel’'ovi spolu s ngjomnym aj
poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZnej Giastky za kazdy den omeskania.
najmenej viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomného alebo ceny sluZieb bude upravend aj vvika najomného a preddavkov na
thradu za sluZby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami zmenu
vviky ndjomného  pisomne ndjomcom pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujlicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte
0séb uZivajicich byt spolu s najomcami. Tito st povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit prenajimatelovi.

Najomeovia uhradia prenajimatel'ovi nedoplatok z celoroéného vyaétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doru¢enia vyactovania.
Najomcovia sa taktiez zavizuji uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok za najomné
a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetného bviu vo vyike 235.44 Eur (ako
bezddvodne obohatenic sa na Gkor prenajimatel’a), a to za obdobie od (9. 02, 2014 do
30. 04, 2013 z dovodu neposkytnutia potrebnej s¢innosti ndgjomcov pri uzatvoreni
zmluvy po skonceni predchadzajiceho najomného pomeru. DIh na uthradach
spojenyeh s uzivanim bytu je splatny dinom podpisu tejto zmluvy.

Néjomcovia sihlasia stym, Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580
Obéianskeho zakonnika zapoéitat” vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenveh
v el I ods, 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku voéi ndjomeom oproti preplatku
zroéného vyuétovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
Vzajomné zapocitanie pohladdvok oboch stran sa uskutoéni do vyiky vzajomného
krytia pohladavok, a to v den splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
dorufenia vyiélovania najomeom.

Nédjomceovia sublasia s tym, Ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné
pohladavky (za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi nijomcom je
prenajimatel’ opravneny si tieto splatné  pohladiavky zapoditat so  splatnymi
pohladavkami najomcov voéi prenajimatelovi, a to do vyiky ich vzajomného krvtia.
Najomcovia sihlasia s tym, Ze v pripade, ak bude ngjomcom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona &, 599/2003 Z. z. 0 pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapocital' a bezhotovostne previest’
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na 0¢et prenajimatel’a za u¢elom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vodi najomeom.

I1I.
Priava a povinnosti spojené s nijjmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:
odovzdat byt najomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie azabezpecit
najomeom Uplny a nerudeny vykon prav pri uzivani bytu.
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Ndjomeovia su povinni predovietkym:

pri vvkone svojich prav dbat. aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujice
ostatnym najomeom vykon ich prav,

oznamil' prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku najmu pocet, mena a osobné udaje
030b vritane ich vztahu kndgjomeom, ktoré budu s najomcami v predmetnom byte
bywvat,

uzivat byt, spoloéné priestory azariadenie domu v stilade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

s0 zartadenim bytu a domu zaobchadzat® tak, aby nedoilo k jeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat’ len so sthlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziaval’ protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygicenické predpisy,

vykonavat’ drobné opravy abeznt udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte. sivisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢ §7/1995 7., z,

znasat’ obmedzema v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udr#ziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskyvinit” osobni pomoc pri jeho
niéeni,

zidrzat® sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom,
nerusenom vykone ich prav spojenych s uZivanim byiu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomcovia maji pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spiflqi u
podmienky podla €l 3 Vieobecného zavézného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
0 pridelovani ndgjomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie priva a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
6495 Obcianskeho zakonnika a nar. Viady SR & 87/1993 7. ».

V.
Lanik nidjmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel’'om a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol nigjom bytu dohodnuty na urcity &as, zanikne jeho
uplvnutim. ¥V tomto pripade nemaji ndjomecovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved', skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je trojmesacna azacina plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcom dorudenda vypoved. V pripade, ak nijomcovia vvpoved
neprevezmi, najomeovia bertt na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane
pouZiji ust. § 46 Obcianskeho sudneho poriadku s tym, Ze sa vypoved’ povaZuje za
dorucent ditom. ked’ bola prenajimatelovi v¥poved' vratena, 1 ked' sa ndjomcovia o
tom nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopaita sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude vo¢i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zdkona.
Ndjomeovia moézu vypovedat nagjom bytu bez udania dévodu.
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Prenajimatel’ mdéze vypovedat' ndjom bytu zdovodov taxativhe vymedzenych
v Obéianskom zakonniku.

Najomcovia st povinni diiom skonéenia najmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevezali s pribliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ngjomcovia prevzali. Ndjomceovia zodpovedaji v celom rozsahu
za Skodu na byte, ktor spdsobili porusenim povinnosti podas trvania najomného
pomert.

V.
Dalsie ustanovenia

Dohoda o v¥mene bytu je moZna len so sthlasom prenajimatel’a. Suhlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu.

Nédjomecovia bert na vedomie, Ze byt alebo jeho ¢ast’ moZu inému prenechat’ do
podndjmu len na zaklade pisomného sahlasu prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti
je hrubym porudenim povinnosti a méze byt dévodom k vypovedi najmu bytu.

V1.
Faveredéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdZe zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejlo zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika.

Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ ditlom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
Tato zmluva je povinne zverejfovanou zmluvou anadobida G&innost diom
nasledujicim po dni jej zvereinenia.

Zmluva je vyvhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych ndjomcovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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Mgr. Peter Bobko
konatel’ spoloénosti

Ing. Juraj Hudad
konatel’ spolocnosti

Alexander Holub
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Anna Holubova
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