: Zmluva o najme bytu & 33/2014

Lzatvorend podla ustanovenia § 6835 a nasl. Obécianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavni & 73, 080 68 Prefov

[CO; 00327 646, DIC: 2021223679

Cislo G6tu: 6619911075/111 1

[BAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075

Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia, as.. pohocka Pregov
Zastapene mandatarom;

PRESOV REAL, S.1.0., Slovenski 40, 080 01 Prefoy

ICO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastupeni: Mgr. Peter Bobko. konatel” spolocnosti

]

Ing. Juraj Hudag. konatel” spolo¢nosti

Niajomceami: 1. Milan DANO, narodeny rodné &islo:

a2

trvaly pobyt:
2, Llata DANQVA, narodend rodnsg cisloe
trvaly pobyvit:

L
Predmet najmu

Vizmysle VZN Mesta Presov & 5/2011 o pridelovani ndgjomnvch bytov, na zaklade
nesenia komisie MsZ v Presove socialne] a bytove] & 10/2014 zo dia 19, 2. 2014
asuhlasu primatora Mesta Presov 8./2009/3697/14004-14 20 diia 21, 20 2014 je
predmetom zmluvy ndgjom bytu:

ulica: K Starej tehelni & 9 Cdbec: Pregom
¢isto bytuz 71 podet izieh: 2
kategdria: 11, poschodie: 11
prend)imatel” prenechava ndgjomeom | a 2. byt do uzivania na -

cas urdity od 01, 03. 2014 do 31.08.2014

Velkost” podlahovej plochy bytu, jebo prislusenstvo. vvska najomného a vyska ahrad
za plnenie spojené s uZivanim bytu so uvedené v ~Evidenénom liste” a . Mesaénom
predpise ndjomného a sluzieb™ a si neoddelitelnou stcastan tejto zmluvy,
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IL.
Najomné a thrada za plnenia spojené s nzivanim bytu

Najomne je stanovene podla platnyeh cenovvch predpisov ato vo viske uréeng
v Evidenénom histe a Mesanom predpise ndjomného 4 sluzieb™.

Najomeovia sa zavdzuju platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ato najneskor do 15 diia beZného mesiaca. 'V pripade
omeskania st ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Ob&lanskeho zdakonnika aust. § 4
nariadenia viady SR ¢ 87/1995 7. ». zaplaut’ prenajimatelovi spolu s najomnym aj
poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z diznej ¢iastky za kazdy den omeskania,
najmene] viak (L83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vyiky
najomneho alebo ceny sluzieh bude upravena a) vyska ndgjomného a preddavkov na
vhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami zmenu
vySky  najomneého  pisomne ndjomcom  pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie ubirad sa rozumie mimo incho aj kazda »mena v pocte
ostb uzivajpicich byt spelu s ndajomcami. Tito s0 povinni tieto zmeny hez odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

Najomcovia uhradia prengjimatelovi nedoplatok z celoroéneého vyuctovania pinenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doruéenia vvactovania.
Najomeovia sa taktiez zavidzuju uhradit prengjimatelovi nedoplatok za najomne
a thrady za sluzby spojené s uZzivanim predmetného bytu vo veske 1.189.58 Eur (ako
bezdovodne obohatenie sa na dkor prenajimatela). a to-za obdobie od 01, 02, 2013 do
28, 020 2014 7 dovodu neposkyinutia potrebne] sGéinnostl najomeoy pri uzatvoreni
zmluvy  po o skonéeni predchadzajocehe najomného pomeru. DIh na  ahradach
spojenyveh s uzivanim bytu je splatiny diiom podpisu tegte smluvy,

Najomeovia suhlasia s Wm. Ze prenajimatel je opravimeny v zmysle ust, § 380
Obtianskeho zdakonnika zapocitat® vvsku celkovyeh poplatkov z omeskania uvedenych
vel 11 ods. 2 tete zmluvy ako svoju pohladavko voéi ngjomeom oproti preplatku
z roéncho vyvictovama ndgjomného a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim byt
Veajomne zapocitanie pohladavok oboch stran =a uskutoéni do vyiky vzajomného
krytia pohladavok, a to v den splatnosti vyictovania, teda v lehote do 30 doi odo dia
dorucenia vyuétovania najomeom,

Najomeovia sihlasia s ym, #¢ v pripade. ak prenajimatel eviduje iné splatné
pohladavky (¥a uZivame bytov vo vlastnictve prenajimatela) vofi ndgjomeom je
prenajimatel” oprivneny  si ticto  splatne  pohladavky  zapocitat’ so splatnymi
pohladavkami najomcoy vod&i prenajimatel'ovi, a to do viiky 1ch vzajomného krytia.
MNajomeovia suhlasia s tvine ve v pripade; ak bude najomeom poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zikona ¢, 5992003 Z. z. o pomoci v hmothej nadzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel” opravneny zapocitat’ a bezholovostne previest’
celkova vvsku tohto prispevku na byvanie na Géel prenajimatel’s za uéelom uhradenia
splatnyeh pohladavok prenajimatela vogi ndjomeom.

[
Priava a povinnosti spojené s najmom byvtu

Prenajimatel je povinny;
odovedat’ byt najomeom  vstave sposobilom na radne uzZivanie o zaberpedit
najomeom uplny a neruseny vvkon prav pri uzivani bytu,

i
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Najomcoyia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnyn ndjomeom vykon ich prav.

oznamil’ prenajimatel'ovi najneskor v den vzniku najmu poéet, mend a osobne udaje
os0b vriatane ich vetahu kndgjomeom, ktoré budd s najomcami v predmetnom byte
bywvat,

uzivat byt. spolocné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

s zariadenim bvtu adomu zaobchadzat® tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
snehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavehné Gpravy alebo iné podstainé zmeny v byte vskutoéiovat’ len so suhlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatel’a

dodrziavat protipoZiarne predpisy. bezpeénostne a hvglenicke predpisy,

vykonavat' drobné opravy abezng adrzbu byvtu v sulade so wvieobeene platnymi
pravoymi predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tveh
oprav v byte. ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit ich uskutoénenie.

hradit’ drobn¢ opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim anaklady spojene s beZznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢, 87/1995 Z, z,

znasal obmedzema v wrivani bytu v rozsahu nevyvhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac. ktore vvkonava alebo vykonavanie zabezpeci prenajimatel’.
urychlene hlasit’ prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnot osobnd pomoc pri jeho
Mceni.

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branile ostatnvm najomcom v rladnom.
nerusenom vyvkone ich prav spojenyeh s uZivanim bytu,

zabezpedil’ bezne upratovanie podla dohody s prenajimatel’'om

Najomceovia maju pravo na opakovand uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spliaji
podmienky podla ¢l 3 Vieobeeného ziviizného nariadenia Mesta PreSov & 3/2011
o pricelovani nagjomnyeh bytov vo viastnicive mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu vyplyvajl z ustanoveni §§ 687-
695 Obgianskeho zakonnika a nar, Viady SR ¢. 87/19935 Z. z.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medel prenajimatel’om a ndjomeami. alebo
pisomnou vypovedou, Ak bol najom bytu dohodnutv na uréity ¢as. zanikne jeho
uplynutim. ¥V tomto pripade nemaji ngjomeoyvia narok na bytovi nahradul.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty. Klora

je trojmesacna a zadina plynat” prvvm dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola ndjomcom doruéena vypoved. ¥V opripade, ak najomcovia vypoved
neprevezmil. ndgjomeovia bertt na vedomie. Ze sa na dorutovanie vypovede primerane
pouzijn ust, § 46 ObZianskeho sudneho poriadku s tvm. Ze sa vypoved povaZuje za
doruc¢enu dnom. ked' bola prenajimatelovi vypoved vritend. i ked sa ndjomeovia o
tom nedozvedeli.

Ten. kto neopraviene uziva byt dopista sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude vodi nemu postupovane v sulade s ust. § 218 Trestného zakona
Najomeovia mozu vvpovedat najom byvtu bez udania dévodu.
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Prenajimatel™

Prenajimgtel’ maéze wvypovedat’ ndjom bytu z ddévedov taxativne vymedzenveh
v Obéianskom zakonniku,

Nijomeovia su povinni dnom skonéema naymu odovedat prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie, V opaénom pripade si
povinni uhradit” prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho ndjomeovia prevzali. Najomcovia zodpovedaju v celom rozsahu
za Skodu na byte. ktord sposobili porufenim povinnosti polas lrvania najomného
POmert,

¥
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vimene byvtu je moznd len so sthlasom prenajimatela, Sahlas a dohoda
musia mat’ pisomni formu.

MNajomeovia bert na vedomie, e byt alebo jeho Sast’ mdZzu inému prencchat’ do
podnajmu len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnost
Jje hrubyvm porusenim povinnost] a moze byt dovodom k vypovedi najmu byt

VI
Lavereéné ustanovenie

Tato zmluva sa mdZe zmenit formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzdjomne] dohode obidvoch stran.

Pre apravu ostainyeh prav a povinnosti. ktoré nie st upravené v tejto smluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika,

Tato zmluva o najme nadobuida platnost diom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran,
Tato zmluva je povinne zverginovanou zmluvou a nadobida Oéinnost diom
nasledujtcim po dni jej zvergjnenia.

Zmluva je vyvhotovena v troch vyvhotoveniach, » ktorveh najomeovia obdrzia jedno
vyhotovenie a prenajimatel’ dve vyvhotovenia,

: 2 o
Prefove: dia:. fo Lm0 0.

MNijomea:

£ (";'_..—\\ ——

| ¢ -

Mer. Peter Bobko ‘ Milan Daito
konatel’ spoloénosti

Inz. Juraj Hudaé
konatel® spolocnosti




