Zmluva o ndjme bytu €. 22/2014

Lizatvorend podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika medzi,
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavnd & 73, 080 68 Presoy
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075/1111
IBAN:SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankove spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s., pobocka Pregov
Zastapene mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o0., Slovensks 40, 080 01 Presoy
[CO: 31722814, DIC: 2020521393
Vv zastupent: Mar. Peter Bobko. konatel spoloénost
Ing. Juraj Hudag, konater spolocnost

a

MNajomeami: 1. Jozef ZIGA. narodeny: rodne éislo;
trvaly pobyt:

2. Iveta ZIGOVA, narodend: rodné cislo:

trvaly pobvt:

I
Predmet najmu.

LW zmysle VAN Mesta Presov ¢ /2011 o pridel'ovani najomnych byvtov, na zaklade
uznesenia komisie MsZ v Prefove soctalne] a bytovel & 1002014 zo dia 19, 2 2014
a sthilasy primatora Mesta Preson SSZOT0/20562/13954-14 70 diva 2], 2 2014 je
predmetom zmluvy najom bytu!

ulica: K Starej tehelni & 11 (thec: Prefov
¢islo bytu: 81 pocel izich: 2
kategoria: 1] poschodie: [,

2 prenajimatel’ prenechiva hajomeom 1. a 2. byt do uZivania pna

Cas urcity od 01,03, 2014 do 28.02. 2017

3. Velkost' podlahovej plachy bytu, Jeho pristusenstvo, viska najomneho a vyska ahrad
2 ploenie spojenéd s uzivanim bytu sl uvedené v . Evidenénom liste™ 4 ~Mesaénom
predpise najomného a sluzich™ a s neoddelitelmou sacastou tejto zmluvy,
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§ Il.
Nijomné a ihrada za plnenia spojené s uZzivanim bytu

Najormné je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov ato vo vyike uréene)
v Evidenénom liste a Mesacnom predpise ndjomneho a sluzieb®.

Majomcovia sa zavizuju platit prenajimatel’ovi najomné a preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ato najneskor do 15, dna bezného mesiaca. V pripade
omeskania si najomecovia povinni v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR ¢ 8771995 Z. w zaplatit prengjimatel'ovi spolu s ngjomnym aj
poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlznej clastky za kazdy den omeskania,
najmene] viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Pri zmene cenovvch predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenic vysky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj vvska najomného a preddavkov na
thradu za sluZby spojené s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje. Ze ozndmi zmenu
vysky ndajommeho  pisomne  najomeom  pred  jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumiec mimo iného aj kazda zmena v pocte
osOb uzivajucich byt spolu s najomeanu. Tito su povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit prenajimatelovi.

Najomcovia vhradia prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vyuctovania plnenia
poskytovaného s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruéenia vyidtovania.
Najomcovia sahlasia s tym. Ze prenajimatel’ je oprivneny v zmysle ust. § 580
Obélanskeho zakonnika zapodital’ vyiku celkovych poplatkoyv 7z omeskania uvedenych
vel I ods, 2 tejto zmluvy ako svoju pobladivku voél najomcom oproti preplatku
zroéného vyiaétovania najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Vzajomneé zapoditanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do wwiky vzdajomného
krytia pohl'adavok, a to v defi splatnosti vviétovania, teda v lehote do 30 dni odo dia
doruéenia vvictovania najomeonn.

Nijomcovia sthlasia s tym, Ze v pripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné
pohladavky (za uwrivanmie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcom je
prenajimatel’  opravneny  si teto  splatné  pohladiavky zapoditat so  splatnymi
pohladivkami ndjomeov voci prenajimatelovi, a to do vviky ich vzajomného krytia.
Najomeovia suhlasia s tvm. Ze v pripade. ak bude najomeom poskyinuty prispevok na
b¥vanie podla ust. § 13 zakona €. 599/2003 Z. z. 0 pomoci v hmotnej niadz v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoéital a bezhotovostne previest
celkovia vysku tohto prispevku na byvanie na Géel prenajimatel’a za aéelom uhradenia
splatnyeh pohladavok prenajimatela vogi najomeom.

Il
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ byt ndjomcom v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpecit
najomcom uplny a nerugeny vykon prav pn uzivani bytu.

Najomcovia st povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zaberpecujuce
ostatuym najomecom vykon ich prav,

ot
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oznamit’ prenajimatelovi najneskér v defl vzniku najmu pocetl. mend a osobné ndaje
osoh vratane ich vztahu k ndjomcom. ktoré budd s ndjomeami v predmetnom byte
bywvat,

wzival by, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmluven,

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak. aby nedolo k jeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebne dpravy alebo e podstatné zmeny v byte uskutoénovat' len so suhlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziarne predpisy. bezpetnostng a hygienické predpisy,

vykonavat: drobné¢ opravy abezn( udrzbu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravoymi predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byvte, ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenic.

hradit” drobne opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beZnou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR & 87/1995 7. 2.

znasat” obmedzenia v uZivani byvtu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrZiavacich prac, ktoré vykondva alebo vykondvanie zabezpedi prenajimatel’.
urvehilene hlasit prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskytnat” osobni pomeoc pri jeho
rméeni.

zdrzal’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndajomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu.

zabezpetit bezne upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Nidjomecovia maju pravo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme byvtu, ak splhaji
podmienky podla €l. 3 Vieobecného zavdazného nariadenia Mesta Predov ¢ 5/2011
o pridelovani najomnych bytoy vo vilastnictve mesta.

Dalgie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
G935 Obtianskeho zikonnika a nar. Vlady SR & 87/1995 7. z.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur€ity €as. zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaju najomeovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dana pisomna vypoved. skonéi sa ndjom uplvoutim vypovednej lehoty, ktora
je trojmesacna azadina plyndt prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci.
v ktorom bola najomcom dorucena vypoved. V pripade. ak ndjomcovia vypoved
neprevezmu, najomeovia bert na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane
pouziji ust. § 46 Obéianskeho stdncho poriadku s tym. e sa vypoved' povaruje za
doruc¢enu diom. ked bola prenajimatelovi vi¥poved' vritena, i ked sa najomcovia
o tom nedozvedeli.

Ten. kto neopravnene uziva byl. dopiita sa trestného €inu neopravnencho zasahu do
prava k bytu a bude vodi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomcovia mé2zu vypovedat najom bytu bez udania dovodu

Prenajimatel’ moZze vypovedal ndjom byle zddvodov taxativne vymedzenych
v Obéianskom zakonniku.
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Najomeoyia si povinni diiom skoncenia ndjmu odovedat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opaénom pripade s
povinni uhradit’ prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akem ho ndjomeovia prevzali. Najomceovia zodpovedaji v celom rozsahu
za Skodu na byte. ktort spésobili porufenim povinnosti poCas trvania najomnégho
pomeru,

V.
Daliic ustanovenia

Dohoda o vimene bytu je mosnd len so stublasom prenajimatel’a. Sthlas a dohoda
musia mat’ pisomnu formu,

Najomeovia bert na vedomic, Ze byt alebo jeho East’ moZe inému prenechat’ do
podndjmu len na zaklade pisormného sahlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti

je hrubym porudenim povinnosti a moze byt dévodom k vypovedi najmu bytu,

¥1.
Favereéné ustanovenie

I'ato zmluva sa moZe zmenit' formou pisomnych zmien a doplnkov tejlo zmluvy po
vzajomne) dohode obidvoch stran.

Pre upravu ostatnyeh prav a povinnosti, kloré nie s upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

Tito zmluva o najme nadobida platnost” ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
Tiato zmluva je povinne zvergjhovanou zmluvou anadobuda aéinnost diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. z ktorveh ndjomeovia obdrzia jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ dve vyhotovenia.
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Ing. Juraj Huddié Iveta Zigova

konatel’ spolocnosti




