Zmluva o najme bytu €. 1/2014

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 683 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’'om:

MESTO PREQ(}V, Hlavna €. 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo aétu: 6619911075/1111
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, as., pobotka Presov
Zastipend mandatirom:
PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01 Presov
ICO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: Mgr, Peter Bobko, konatel spolocnosti
Ing. Juraj Hudaé, konatel spoloénost

a -
Nijomeom: Zuzana CIZIKOVA,
narodena:
trvaly pobyt: 080 01 Presov
zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndgme bytu za tychto podmienok:

L.
Predmet najmu

1. Na zaklade VZN Mesta Predov & 5/2011 ako a) uznesenia komisie MsZ v PreSove
socidlne) a bytovej &. 100/2013 zo dna 27. 11. 2013 je predmetom zmluvy ndjom bytu:

ulica: Prostejovska €. 12 Obec: Presov
cislo bytu: 20 podet izieb: |
kategoria: L poschodie: V1.

2. prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi byt do uZivania na ;
obdobie od 01. 02. 2014 do 31. 01. 2015

3. Velkost podlahovej plochy bytu, prisludenstvo, stav a vybavenie bytu st uvedené v
~Evidentnom liste™, |, Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb®, ktoré so
neoddelitelnou sGéast'ou tejto zmluvy av . Zapisnicl o prevzati bytu™, ktord je
prilohou tejta zmluvy.




L

6.

1.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov, ato vo vyske uréene]
v . Fviden¢nom liste a Mesacnom predpise nijomneho a sluzieb™.

Nijomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojenc
s uzivanim bytu a to najneskdr do 15, dia beZného mesiaca. V pripade omeskania je
ngjomea povinny v zmysle § 697 Obgianskeho rakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR & 87/1995 Z. z zaplatit prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj poplatok
7 omedkania vo vvike 0.5 promile z dlZnej ¢iastky za kazdy der omeskania. najmengj
viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskanma,

Pri zmene cenovich predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluziehb bude upravend aj vyska ndgjomného a preddavkov na
dhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami zmenu
viiky ndjomného pisomne najomeovi pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie mimo incho g kazda zmena v poite
oséb uFivajucich byt spolu s ndgjomeom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
ozndmit’ prenajimatelovi.

Najomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného vyucltovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia doruéenia vyudtovania.
Najomea sthlasi s tym. e prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
sakonnika zapoéitat visku celkovyeh poplatkov 7 omeskania uvedenveh v ¢l 11 ods, 2
tejto zmluvy ako svoju pohladavku voci najomeovi oproti preplatku 7 roéncho
vyattovania ndgjomného a thrad za plnenia poskytovane s uzivanim bytu, Vzijomné
zapotitanie pohladdvok oboch stran sa uskutoéni do vviky vezajomného krytia
pohladavok, ato vdeit splatnosti vyiétovania, teda v lchote do 30 dni odo dna
doru¢enia vyiitovania najomeovi.

Najomea suhlasi s tyn. Ze v pripade. ak prenajimatel eviduje iné splatné pohladavky
(za uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) vod najomeovi je prenajimatel
opravaneny s1 tieto splatné pohl'adavky zapocitat’ so splatnymi pohl'adavkami najomeu
vodi prenajimatel'ovi, a to do vysky ich vzajomncho krytia.

Najomea suhlasi stym, Ze v pripade. ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podl'a ust. § 13 zakona & 3992003 Z. z. o pomoci v hmotnej nidzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ opravneny zapoCital a bezhotovostne previest’
celkovi visku tohto prispevku na byvanic na téet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela vod najomeovi.

Il
Prava a povinnosti spojené s nijmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovzdal byt ndjomeovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpelit
najomeovi uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

Nijomea je povinny predovetkyn,

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredic zabezpedujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,




oznamit’ prenajimatelovi najneskdr v den vzniku najmu podet. mend a osobné adaje
os0b vratane ich vztiahu K ndjomcovi, ktoré budid s ngjomcom v predmetnom byte
hvvat'

uzivat’ byvt, spoloéné priestory azariadenie domu v silade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

so zarladenim bytu adomu zaobchadzat tak. aby nedoslo kjecho podkodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné Gpravy alebo iné podstainé zmeny v byte uskutoénovat’ len so suhlasom
prenajimatela

Setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodriiavat’ protipoZiarne predpisy, bezpecnostné a hygicnické predpisy.

vykonavat' drobné opravy abeznd Gdrzbu byiu v silade so vieobecne platnymi
pravaymi predpismi, bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte. Ktoré ma znasat prengjimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit’ drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR ¢ 87/1995 £, z.

madal’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vykonanie
opriv a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vvkonavanie zabezpedi prenajimatel,
urvehlene hlasit” prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskvinit’ osobnit pomoc pri jeho
niéeni.,

zdrzat sa takého chovama. kloré by branilo ostatnym  ndjomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenveh s uzivanim bytu,

zabezpedit beZné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Nijomea mad priavo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu. ak spihu
podmienky podla ¢l 3 Vieobecného zavdzného nariadenia Mesta Prefov & 3/201 1
o pridelovani najomnych bytov vo vlastnicive mesta.

V pripade, Zz¢ neddjde k opakovanému ngjmu z titulu veniku dlhu na najomnom
a sluzbach spojenych s uzivanim bytu po uplynuti doby ndjmu, je ndjomca povinny
vratit prenajaty byt vlastnikovi bez toho. abyv si ndrokoval ndhradu ndkladov
spojenych s pracami uskutoénenymi najomcom.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomeu vyplyvaju z ustanoveni §§ 687-
0695 Obéianskeho zakonnika a nar. viady SR & 87/1995 Z. z.

V.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medz prenajimatelom a ngjomecom. alebo
pisomnou v¥povedou. Ak bol ndgjom byvtu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemd najomea narok na byvtovd nahradu, Ak bola dana
pisornna vypoved. skon¢i sa najom uplynutim vypovedne] lehoty, ktora je
trojmesacna azafina plynit prvvm diiom mesiaca nasledujioccho po mesiact.
v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved. V pripade. ak ndjomea vypoved
neprevezme, najomca berie na vedomie, %e sa na dorutovanie vypovede primerane
pouziji ust. § 46 Obcianskeho stdneho poriadku s tym. Ze sa vypoved povaZuje za
doruc¢ena dinom, ked’ bola prenajimatel’'ovi vypoved vratena. i ked sa ndjomca o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnenc uZiva byt. dopGita sa trestného Cinu neopriavneného zasahu do
prava k bytu a bude vodéi nemu postupované v sulade s ust. § 218 Tresiného zakona.

[ ]




Najomea moze vypovedal najom bylu bez udania dévedu,
4. Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymedzenych
v Obcianskom zikonniku,

5. Néijomea je povinny diom skonéenia nijmu odovzdat” prenajimatelovi byt v stave.
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyvkle opotrebovanie, V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace. ktorvmi sa bvt uvedie
do stavu, v akom ho najomcea prevzal. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu
na byte, ktord spdsobil poruSeninm povinnosti podas trvania najomného pomeru.

Ll

V.
Dalfie ustanovenia

1. Dohoda o vymene bytu je moZna len so sihlasom prenajimatela. Suhlas a dohoda
musia mat” pisomnu formu.

Najomeca beric na vedomie. e byl alebo jeho éast’ mdze inému prenechat do
podnajmu len na ziklade pisomného sihlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a moze byt dovodom K vvpovedi najmu bytu.

-

V1.
LZavereéne ustanovenie

[. Tato zmluva sa moze zmenit’ formou pisomnych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

Pre apravu ostatnyveh prav a povinnosti. ktord nie st upravené v tejto »mluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.
4, Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou anadobida Uéinnost diiom
nasledujicim po dni jej #vergjnenia.
3. Zmluva je vyhotovena vstvroch vyhotoveniach, z ktorveh najomcea obdrZi jedno
vyhotovenie a prengjimatel” tri vvhotovenia.
A f a 4
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Prenajimatel”: Nijomea:
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- Mer. Peter Bobko Zuzana Cizikova
konatel’ spolocnosti

{;:Z-"T{"--_F:'_—r’_&‘:’-:-::
Ing. Juraj Huda¢
konatel’ spoloénosti
MESTO PRESOV
seidva bytov 2 nebytowjch priestaroy
PRESOV REAL, s.r.0. 4
SLOVENSKA 40, FRESOY




Mesto Presov,Hlavna 73, v.z, PRESOV REAL, s.r.o,, Slovenska

40, 080 01 Preday

IC0; 327646 1€ DPH: DIC: 2021225679 Spisovd rialka: 61822013
v e i et il
EVIDENCNY LIST
pre vypocet maximalnej ceny najmu bytu
Plati ca :01.02.2014
Evid. &islo - 1 0200600370
Var zymbol @ 200600370 Osoby celkam/treale . 3.0
Kéd domu 5 D0BD Adresa;  Prostejovskd 12 .
Wchod 12 Prestoy Cizikova Zuzana
Cislo byt 20 Poschodie @ 6
Kateqg. byta ¢ 1 Podet izieh - | p . r o
. . : rostejovska ¢. 12 20
Padiahowvd plocha (bez logily . 31,00 m 1 ¢
UZivatel' bytu : Ci¥ikova Zuzana 08B0 01 Presov
Obytn pochal . | plocka vedragSich — |
g i 3 ar. 2 i z . Cena
miestnost m ; oSt m | ZNIZENTE Z4 CHYBANICE ZARTADENIA v EUR
1. izba 16,1 2 kuchyfia do 12 m? Q,GD: alk v byte nie je zavedeny plyn alebo elektring na varenio : )
2. izba neabytng kuchyfia nad 12 m° ak je byt wybaveny len kdpelfowim alebo sprobovym kibam
3. zba pradsien 2 86 ak je zachod umiestneny v kupefni
4, izha naobytna hata akje kipena vwhbavend zariad.na ohrev vady len na pevné paliva
5. izba komaora gk nig 1e byt wyoaveny fpajzou alebo Spagzovon skrifiou
f. izba oskatng gk nie je sifastou byt pivnica

Cast podi.plochy
A 2
kuch, nad 12-m

chytna hala

sPotu
PLOCHY vm?®

SPOLU
PODLAHOVA PLOCHA
ki pettia

WL

16,12 | pivnica

CELKOVA PLOCHA BYTU :

Spoluviastnicky podiel podl'a LV :

| OSTATNE ZARIADENIA A VYBAVENIE BYTU v EUR |

sparak, varid

kuchynzka linka
witavana skring
alaktricky bojler

| 11,86 |
27,98

2.D2E ak byt beari jeding miestnost’

1.00

200SPOLUzniZzenie o ;
31,00 Balkdn (lodZia, terasa)
33,00 Plocha pre FO:

meracie a regulad. zariadenia | 0,630684) suterénny byt

0995818 iné
0,630634, ing
ing

prietokovy ohrevad
Zdrog tepla na vykurovanie

VY¥POCET :

:-_MesaEnE najomné

MESTO PRE
Datum ¢ 22.01.2014 sprdva bytoy 5 ""'?b}'tﬂ'ﬂ?c-‘?%ﬂ;fmruu P
Wybavuie © Gumanaova Eva F‘REéDV REAL 5. r‘ ‘Lx'_?”'"
Telefan 0517710026 SLOV L o 0
a-mail ENSKA 40, PRESOV (]

_EvLIST

EY IFOsoft  Informacne spstémye ¥ 13.01

ne

SPOLU

1.268333; byt na 5. & vidsom podl, ber witahu 5 UK
D,B30000) byt na 5. a wisom podl. bez vitahu bez UK

ZNIZENIE NAIMU

ak jew byte © o 11 kateadrie zakladng prslugenstvo mimo bytu

ak rmd byt T, kategorie len Siastotng zakladné prislusenstio

33,00

%  EUR
10
5

10

byt = ohytrymi miesmostami wisimi ako 3,4 m &

Zakladné prevadzkove zanadenia bytu (ZPZB)
Znizenie za chybajuce zakladne wwhavenie

Spolu ZPZB na rok

Sadzba za ostatmé zariadenia a wybavenie bytu

Medzisicet
- ZniZenie najmu
Maximalna mesacna cena najmu bytu

) ' Ine diwody na #hiZenis
4155519 SP QL U zniZenie o :

203240000 Obytne miestnost

1,121000 | 18,070520

16,12 «
[ VedlajEie miestnosti 11,86 »  0,524000 I 6,214640
203,940000 mesatne | 16,995000
4,155519
| 45,435679
| 45,435679
v EUR 4643 |
Uhrady za pinenia poskytovans s u!ivanr’r; byt 41,44 )
Mesacny zalohovy predpis spolu ¥ EUR BE,87

Foufnatal programs: Mesto Presoy SN 3

podpis najomeou




i ‘Mesto Pregov,Hlavnd 73, v.z. PRESOV REAL s.ro., Sloveriskd 40, 080 01 Prefov

Mesacny predpis najomného a ithrad za pinenia poskytované
s uzivanim bytu 2 /2014

Plati od 101.02.2014 Cisle dokladu : T .
' Cizikova Zuzana

Kategana byte 0 1 Evid, Cislo  ; 0200600370
Var. symbol ¢ 200600270 Osoby celkomytrvale . 3,00 ngtejgygké ¢, 12 {20
Kot dormu - D0GD Wehod . . &
Cislo bytu 20 Pofet lzieb: 1 080 01 Presov
Placha pre bvorba I-PUaﬂ 33,00 (HE Podlahove plocha (bez logi} ¢ 31,00 m# -
A. ZALOHOVE PLATBY Zaklad Sadzba %6

Teplo na vykirovanie-Standard 19,21

Teplo na UK SIJOLPFiEStDr‘;.f

Tepla na ohres TUY 10,00

Studena voda na pripravu TUY

Studena vida, vodng, stofné 10.00

Zratkova voda

El.energia v spol.prestoroch 0.23

Poplatok za pouZivanie vwi'ahu

Foistenie za obytny dom

Prispevok na deratizaciu

Splatka Gveru na mertechniku

Foplatok za pohotovost. slufby

Wyt'ah - elektrika 1.6
INE - iné poplatky

Vyt'ah - apravy

Poplatok za revizie elekiroing

[P - inkasny poplatok 0.36
Cistenie kominov

Iné paplatky napr PLYM

EME - poZicka stre.

Anuita (BD)

B. ZAKLADNE (FIXNE) PLATBY
N&jom (BH) 45.43
Prispevok na spravu
UK spatr. zloZka
Tworba Fondu Opravi-na m2
Tvorba Fondu Oprav2-BYT
Poplatok za pofiarnd ochranu
Sarvis mertechniky
OPM - plyn, Zumpa

Ostatng platby
Rekapitulacia : Ber DPH 86.87 86.67
Sadzba 20 Ty
SPOLW: 86.87 BB.B7
Zackrihlenie
PREDPIS SPOLU 86.87 EUR

Vs proains adiamending & ahrady ma pinenia poskptovand £ pfanim bytu fe goraveny v ust § 695 Obdisnskelo Zakonaiks
Szdkong © AL IFEF Zh v znand nevisl’ v nadvimosti ng Opatremia MF SR o reguldcl e petimn Bvlov a prisiusing cenave predoisy
£8 poskyiovang siiiy

Uprava mesacnéfio predoisy je vikonans ne mklade vwslagkov z wiidtovania nakEdov za ndiom a slusby spaiend 5 uivardm
bt Najomng a tfvaca za plnenia Je splatng v Bednom mesiacd,

Ubrady realizujte na dislo détu: 6619011075 /1111
Variabifny symbof: 200600370

Fri plathe Wvddzaite sprawny varahime symbod

LF KA OMESKaNY MESIAC ICTLSmE POmiaiok £ omeskania v sINEoS 5 plataviay predoism

Datum 1 22.01.2014 Wybavuje : Gumanova Eva MES TO PR
, : Lot d ESO
Tﬂlt‘-f'-'_:;n T sprava bytov a nebytavych J:-..e;forw
e-mai
Strankové dni - Yondelok od 8. PRESOV REAL, s.r.o.
Stroda od 8,00 SLOVENSKA 40, PRE&OY &

_BIHEON
& IFOsoft Informacns sy ijremy V1301 FPoudvate! programi: Mesto Presov 5/ 3




