Zmluva o najme bytu ¢. 14/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavna & 73, 080 68 Preioy
[CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo tétu: 6619911075/1111
Zastipene mandatarom:
PRESOV REAL, 5.r.0,, Slovenska 40, 080 (1 Presov
v zastupeni: Mgr, Peter Bobko. konatel” spoloénosti
Ing. Jurajy Hudaé, konatel spoloénosti
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka Presoy
ICO: 31722814, DIC: 2020521393

i

Najomcom: Stefan TOBIAS,
naroden:; . rodne &islo:
trvaly pobyt:

zmluvné strany sa dohodli na vzatvoreni zmluvy o ndjme byiu za tvehio podmienok:

|
Predmetl najmu

1. Na zaklade suhlasu primatora Mesta PreSov SJ20013/1382015241-14 +o0 dna 24. 1.
2014 a uznesenia komisie MsZ v Preove socidlne] a bytovej ¢ 3/2014 zo dia 14, 1.
2014 vsialade s VZN Mesta Presov €, 520011 o pridelovani najomnych bytov  je
predmetom zmluvy najom bytu:

ulica: K Starej tehelni €. 9 Obec: Presov
¢islo bytu: 68 podel trieh: 2
kategoria:z 11 poschodie: 1.
2. prenajimatel prenechava najomceovi byt do uZivania na :
obdobie od 01.02. 2014 do 31.07. 2014
3. Velkost podlahove) plochy bytu, prislusenstvo. stav a vybavenie bytu st uvedené v

LLEvidenénom  liste™, ., Mesaénom predpise najomného a  sludieb™ ktoré  s0
neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy av Zdpisnici o prevzati bytu®, ktord je
prilohou tejto zmluvy.
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Najomné a ahrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomne je stanovené podla platnych cenovyeh predpisov, ato vo vyske uréene
v .Evidencnom liste a Mesaénom predpise ndjomného a sluZieh™

Najomea sa zaviizuje platit prenajimatelovi najomne a preddavky za sluZby spojené
s uzivanim bytu a to najneskér do 15. dia bezného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Ob&ianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia vlady
SR ¢ 871995 Z, z zaplatt prenajimatelovi spolu s ndjomnym  aj poplatok
z omeskania vo vyike 0.5 promile z dlzne) ¢iastky za kazdy den omeskania, najmeng;
viak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujiecich pre stanovenie vviky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravena a) vyska ndjomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojend s uzivanim byvtu. Prenapimatel sa zaviizuje. ze oznami zmenu
vyiky ndjomného  pisomne  ndjomcovi pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v pocte
osob uZivajicich byl spolu s ndjomeont. Ten je povinny ticto zmeny bez odkladu
oznamil prengjimatelovi,

Najomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vyviélovania plhenia
poskvtovaného s uzivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia dorucenia vyuétovania.
Najomea suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny v wmysle ust. § 580 Obétanskeho
zakonnika zapocitat’ vyiku celkovyeh poplatkoy 7 omeskania uvedenveh v €1 11 ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pobladivku vodl najomcovi oproti preplatku z roéného
vyultovama najommeho a dhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vzajomné
zapotitanie pohladiavok oboch stran sa uskutodéni do wvysky wvzdjomného krvtia
pohladavok. ato v den splatnostl vyuctovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doruéenia vyudétovania najomeovi,

Najomea suhlasi s tym, ze v pripade. ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohladavky
(za uZivanic bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi najomcovi je prenajimatel
opravneny si ticto splatné pohladavky zapocitat” so splatnymi pohladavkami najomeun
vodi prenajimatelovi. a to do vysky ich vzajomneho krytia.

Najomea sihlasi g tym. Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 399/2003 Z. z. 0 pomoct ¥ hmotne] nidzi v zneni
neskoriich predpisov je prenajimatel opravneny zapoc¢ital a berhotovosine previest
celkovl vysku tohto prispevku na byvanie na Géel prenajimatela za Uéelom uhradenia
splatnych pohlladavok prenajimatel'a vodi najomeovi.

II.
Priva a povinnosti spejené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovedat’ byt ndjomecovi v stave sposobilom na riadne uZivanie azabezpecit
najomeovi uplny a nerudeny vykon prav pri uZivani bylu.

Najomea je povinny predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat. aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomecom vvkon ich prav.
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oznamit' prenajimatelovi najneskir v den vzniku ndjmu poget. mend a osobné (daje
0sobh vratane ich vetahu k ngjomceovi, Ktoré budi s nagjomcom v predmetnom byte
byvat,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom,
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou.

so zarladenim bytu a domu zaobchadzat tak. aby nedoZlo kjecho pofkodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné apravy alebo iné podstatné zmeny v byte uskuto&riovat’ len so sthlasom
prenajimatela

Sefrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpednostné a hygienické predpisy.

vykondvat drobné opravy abeini ddezbu bytu v silade so vieobecne platnymi
pravonymi predpismi. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, kioré ma znasat prenajimatel a umoznit ich uskutoénenie.

hradit” drobné¢ opravy v byte. stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢, 87/1995 7. =

znasat obmedzenia v uZivani byvtu v rozsahu nevyvhnutne potrebnom na vyvkonanie
oprav a udrziavacich prac, kloré vvkonava alebo vykonavanie zabezpedi prenajimatel’.
urvehlene hlasit prenajimatelovi wyskyt himyzu a poskytnut osobni pomoe pri jeho
nicent,

zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatndm  najomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu,

zabezpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Najomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy onajme bytw ak spina
podmienky podla ¢l. 3 Vieobeeného zaviizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridel'ovani nqjomnyeh bytov vo vlastnictve mesta.

V opripade, ¢ neddjde k opakovanému najmu z titulu veniku dlhu na najomnom
a stuzbach spojenyeh s uzivanim bytu po uplyvnuti doby ndgymu, je ndjomea povinny
vratit' prenajaty byt wvlastnikovi bez twho. aby si ndrokoval nahradu nakladov
spojenyeh s pracami uskutoénenymi ndjomeom.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela a ndjomecu vvplyvajil z ustanoveni §§ 687-
695 Obcianskeho zakonnika a nar, vlady SR ¢. 87/1995 7. 7.

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu vantkne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomeom, alebo
pisomnou vypevedou. Ak bol nijom bytu dohodnuty na wrdity &as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nema ndjomea narok na bytov nahradu. Ak bola dana
pisomna vypoved, skonCi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je
trojmesafnd azadina plyndt’ prvym dilom mesiaca nasledujticcho po mesiaci.
v ktorom bola ndjomeovi doruéena vypoved. V pripade. ak najomeca vypoved
neprevezine, najomea berie na vedomie, Ze sa na dorucovanie vypovede primerane
pouZiju ust. § 46 Obéianskeho stdneho poriadku s tvm, Ze sa vypoved' povazuje za
doruceni diom. ked’ bola prenajimatel'ovi vypoved vratend. i ked sa ndjomea o tom
nedozvedel,

Ten, kto neopravnene wZiva byt. dopQita sa trestného ¢inu neopravnengho zasahu do
prava k bytu a bude voéi nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestiného zakona.

&
i |




3, Najomca mode vypovedat ndjom bytu ber udania dovodu.

4, Prenajimatel’” moze wvypovedal najom  bytu oz dévodov  taxativne  vymedzenyeh
v Obéianskom zakonniku,

3. Najomea je povinny diom skenéenia najmu odovzdal prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovanie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi nidklady na tie opravy a price. ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomcea prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skoda
1 byte, ktort sposobi] porudenim povinnosti pocas trvania najomného pomeri.

V.
Daliie ustanovenia

1. Deohoda o vymene bytu je mo?na len so suhlasom prenajimatela. Sthlas a dohoda
musia mat’ PiSD]"['.IT'IU tormu.

2, Niajomea berie na vedomie, Ze byt alebe jeho &ast mdZe inému prenechat” do
podnajmu len na zaklade ;}twmmlm sithlasu prenajimatela. Porufenie teto povinnosti
je hrubym porusenim povinnosti a mdze byt dovodom k vypovedt najmu byviu:

VL.
Zaveredné ustanovenie

1. Téato zmluva sa méze zmenit’ formou pisomnyeh zmien a doplnkov tejto amluvy po
vzajomng) dohode obidvoch stran,

2. Pre npravu ostatnyeh prav a povinnost. Ktoré me st upraveng v teto zmluve, platia
primerane prislusné ustanovenia Obcranskeho ziakonnika.

3. Tato zmluva o ndjme nadobida plainost diom podpisu obidvoch zmluvnyeh stran,

4. Tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou  a nadebuda Géinnost diom
nasledujtcim po dni jgj zvergjnenia.

5, Zmluva je vvhotovena v Styroch vyhotoveniach., z ktorveh najomcea obdrzi jedno
vyvhotovenie a prenajimatel tri vvhotovenia.

V Presove. diia

Prenajimatel™ Nijomea
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. MESTO PRESOV . 0.7l T e
Mg: Peter Bobko  SDiva ity e neouich pneslob g Tobid

konatel’ spolo€nosti PRESOV REAL, s.ro.
7 SLOVENSKA 40, PRESOV

Ing. Juraj Hudaé
konatel’ spoloénosti




