Zmluva o najme bytu ¢. 7/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’om:

MESTO PRESOV, Hlavnd & 73, 080 68 Prefov

ICO: 00327 646. DIC: 2021225679

Cislo Gétu: 6619911075/1111

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobocka Presov
Zastipené mandatarom:

PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Presov

1CO: 31722814, DIC: 2020521393

v zastipeni: Megr. Peter Bobko. konate! spolotnosti

a

Ing. Juraj Hudac, konatel’ spoloénosti

Nidjomeami: 1. Roman HORVATH, narodeny

[

(]

trvaly pobyt:
2. Miaria HORVATHOVA. narodena
trvaly pobvt:

Predmet niajmu

Na zaklade sihlasu primatora Mesta PreSov 5./2009/24593/3299-14 20 dna 16, 1.
2014 a uznesema komisie MsZ v PreSove socialne] a bytove) ¢, 2/2014 zo dna 14, 1.
2014 vsialade s VAN Mesta PreSov €. 572011 o pridelovani ndjomnych byvtov  je
predmetom zmluvy najom byvtu:

ulica: K Starej tehelni ¢. 8 Obec: Presov
¢islo bytu: 18 pocet izieb: 2
kategéaria: 11 poschodie: prizemie

prenajimatel” prenechava ndjomcom 1. a 2. byt do uZivania na :

¢as urdity od 01. 02, 2014 do 31.01. 2017

Velkost” podlahove) plochy byiu, jeho prislufenstvo, vyika najomného a vvska thrad
za plnenie spojenc s wiivanim bytu s0 uvedené v Evidenénom liste™ a Mesaénom
predpise najommeho a sluzieb™ a su neoddelitel'nou sicastou tejlo zmluvy.
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I1.
Najomné a dhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Nédjomne je stanovene podla platnveh cenovveh predpisov ato vo wyike uréeng)
v Evidencnom liste a Mesacnom predpise najomncho a sluzieh™,

Ndjomeovia sa zavdzuju platit’ prenajimatelovi nagjomné a preddavky za sluzby
spojend s uZivanim bytu, ato najneskor do 15 dia beiného mesiaca, V pripade
omeskania st ndgjomeovia povinni v zmysle § 697 Obc¢ianskeho zakonnika a ust. § 4
nariademia vlady SR ¢ 87/1993 7. z. zaplatit’ prenajimatelovi spolu s ndjomnym aj
poplatok z omeskania vo viske 0.5 promile z dlZnej Clastky za kazdy den omeskania,
najmeng viak 0.83 cura za kazdy zafaty mesiac omesSkania.

Pri zmene cenovyeh predpisov alebo okolnosti rozhodujicich pre stanovenic vviky
najomného alebo ceny sluzieb bude upravend aj v¥ska ndajomného a preddavkov na
thradu za sluzby spojend s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Zze ozndmi zmenu
vysky  ngjomného  pisomne ndjomcom  pred jeho splatnostou.  Okolnostami
rozhodujtcimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v podte
osob uZivajucich byt spolu s najomcami. Tito st povinni Geto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

Nijomeovia vhradia prenajimatelovi nedoplatok 2 celoroéného vyucrovania plnenia
poskyviovancho s uZivanim bytu najneskdr do 30 dni odo dia doruenia vyaétovania.
Najomeovia sa taktiez zavizuji uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok za ndjomné
a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetncho bytu vo vvske 75.87 Eur (ako
bezddvodné obohatenie sa na akor prenajimatela). a to za obdobie od 01. 01, 2014 do
31. 01, 2014 z dovodu neposkyvtnutia potrebnej sicinnost najomeov pri uzatvoreni
zmluvy po skoneni predchadzajiceho najomného pomeru. DIh na dhradach
spojenyeh s uZivanim bytu je splatny diom podpisu tejto amluvy.,

Majomeovia suhlasia s tym, Ze prenajimatel je opravneny v zmvsle ust, § 380
Obéianskeho zikonnika zapocitat” vysku celkovych poplatkov z omeskania uvedenyeh
vel 11 ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohladavku voéi najomeom oproti preplatku
7 ro¢ného vyuctovania najomného a thrad za ploenia poskylované s uzivanim bytu,
Vzajomné zapocitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vysky vzajomneho
krytia pohladavok. a to v den splatnosti vyicétovania. teda v lehote do 30 dni odo dna
dorugenia vyaétovania najomeonm.

Najomeovia sthlasia s tvm. ze v pripade, ak prenajimatel” eviduje iné splainé
pohfadavky (za wZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voét ndgjomceom je
prenajimatel’ oprdavneny si tieto splainé pohladavky zapoditat® so  splatnymi
pohladavkami najomeov vodi prenajimatelovi. a to do vigky ich vzijomného krytia,
Najomeovia sthlasia s tym. Ze v pripade, ak bude nijomcom poskytnuty prispevok na
bywvanie podla vst. § 13 zdkona ¢. 5992003 7. z. o pomoci v hmotnej nudzi v zneni
neskordich predpisov je prenajimatel opravneny zapocditat' a bezhotovostne previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Géet prenajimatela za ucelom uhradenia
splatnych pohladavok prenajimatela voéi najomeom.

1.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:
odovzdal byt nijomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpelit’
najomcom uplny a neruseny vvkon prav pri uZivani bytu.
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Wajomeovia su povinni predovietkvm:

pri vvkone svojich prav dbal, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpeujice
ostatnym najomeom vykon ich priv,

ornamil prenajimatelovi najneskdr v den vzniku najmu pocet. mena a osobné ddaje
os0b vratane ich vztahu k ndgjomcom, ktoré budd s ngjomeami v predmetnom byte
byvat’,

uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmiuvou.

so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby nedoidlo kjeho poskodeniu,
znchodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné dpravy alebo iné podstaingé zmeny v byte uskutoénovat’ len so sihlasom
prenajimatela

setrit domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoziame predpisy. bezpecnostné a hygienické predpisy.

vykonavat® drobné opravy abeind Gdrzbu bytu v silade so vSeobecne platnymi
pravaymi predpismi. bez zbvtoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tvch
aprav v byte, Ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit ich uskutoénenie,

hradit’” drobné opravy v byle. suvisiace s jeho wZivanim a naklady spojené s beZnou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vliady SR ¢, 87/1995 Z. z.

snafal’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na wyvkonanie
oprav a udr#iavacich prac. ktoreé vvkonava alebo vvkondvanie zabezpedi prenajimatel’.
urychlene hlasit’ prenajimatelovi w¥skyt hmyzu a poskyinat osobni pomoc pri jeho
niceni.

zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnvm  najomecom v riadnon.
nerusenom vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

zabezpedit bezné upratovanie podl'a dohody s prenajimatel’om

Najomeovia maju pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, ak spihujﬁ
podmienky podla €l. 3 Vieobecného zaviazného nariadenia Mesta Prefov & 5/2011
o pridel'ovani najomnych bytov vo vlastnictve mesta.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatela andjomeu vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. Viady SR ¢ 87/1995 7 ».

Iv.
Lanik ndjmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcami, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jecho
uplynutim. V tomio pripade nemaji najomeovia narok na bytovi nahradu.

Ak bola dand pisomna vypoved', skonéi sa ndjom uplynutim v¥povednej lehoty, klora
je trojmesacna a zaCina plynat prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci.
v ktorom bola najomcom dorucenda vvpoved. V pripade, ak ndjomcovia vypoved
neprevezmu. najomeovia bert na vedomie, Ze sa na doruc¢ovanie vypovede primerane
pouziji ust. § 46 Ob&ianskeha sudneho poriadku s tym, #e sa vypoved povaiuje za
dorugenu ditom. ked' bola prenajimatelovi vipoved® vratena, i ked sa ndjomcovia o
tom nedozvedeli.

len, Kto neopravoene uziva byt, dopista sa trestného ¢inu neopravnengho zasahu do
priva k bytu a bude vod¢i nemu postupované v sulade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomeovia mozu vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.
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4. Prenajimatel’ méze wvypovedat najom byviu zdévodov taxativhe vymedzenyveh
v Obcianskom zakonniku,

Najomeovia si povinm diom skonéema ndjmu odovedat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho preveali s pribliadnutim na obvykle opotrebovanic. V opacnom pripade si
povinni uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace. ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho nagjomcovia prevzall. Nijomcovia zodpovedaji v celom rozsahu
za Skodu na byte. Ktord sposobili porudenim povinnosti pocas trvania ndgjomného
pomeru.
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Y.
Dalgic ustanovenia

|. Dohoda o vimene bytu je mozna len so stuhlasom prenajimatella. Sihlas a dohoda
musia mat’ pisomna formu.

2. Najomeovia ber(l na vedomie, Ze byt alebo jeho Cast’ moZzu inému prenechat’ do
podndjmu len na zdklade pisomného sthlasu prenajimatela, PoruSenie tejto povinnosti
Je hrubym porusentm povinnostl a maze byt dovodom k vwpovedi najmu bvtu,

VI
Lavereéné ustanovenie

1, Tdte zmluva sa mdZe zmenit formou pisomunych zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomnej dohode obidvoch stran.

2. Pre upravu ostatnveh priv a povinnost, Koré nie su upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluing ustanovenia Ob&anskeho ziakonnika.

3. Tate zmluva o nayme nadobida platnost” diiom podpisu obidvoch zmluvnveh stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjinovanou zmluvou anadobida acinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia.

3. Zmluva je vvhotovend v Styroch vyhotoveniach. z ktorveh najomeovia obdrzia jedno
vyvhotovenie a prenajimatel tri vyhotovenia.
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