Zmluva o najme bytu ¢. 6/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 683 a nasl, Obéianskeho zakonnika medzi:
» it atal? .
Prenajimatellom:

MESTO PRESOV, Hlavns & 73, 080 68 Presov
ICO: 00327 646. DIC: 2021225679
Cislo 0étu; 6619911075/1111
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.. pobodka Predov
Zastipene mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 PreSov
1C0O: 31722814, DIC: 2020521393
v zastapeni: Mgr. Peter Bobko, konatel spoloénosti
Ing. Juraj Hudag, konatel” spoloénosti

Najomcom: Magdaléna Sirotnikova,
narodena:
by tom;

zmluvnég strany sa dohodli na zaklade zmluvy o budicom najme bytu & 8/BN/2013 na
uzatvoreni zmluvy o najme byvtu za tychto podmienok:

L.
Predmel nidjmu

1, predmetom najomnej zmluvy je najom bytu:

ulica: K Starej Tehelni 6 Obec: Presov
tislo bytu: 53 pocet izieb: 2
kategoria; [1. poschodic: [

2. prenajimatel’ prenechava najomeovi byt do uzivania na :

obdobie troch rokov odo diia odovzdania bytu podl'a Zipisnice o prevzati bytu

3. Velkost podlahove] plochy bytu, prislugenstvo, stav a vybavenie bytu su uvedené v
SLvidenénom  liste™, Mesaénom predpise ndjomného a sluzieb”, Ktoré su
neoddelitelnou sacastou tejlo zmluvy av Zapisnici o prevzatl bytu”, ktora je
prilohou tejto zmluvy,
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11.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomne je stanovené podla platnych cenovych predpisov. ato vo vyike uréenej
v..Evidenénom liste a Mesacnom predpise najomného a sluzieb™,

Najomea sa zavizuje plaiit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu a to najneskor do 15, dita bezného mesiaca. V pripade omeskania je
najomea povinny v zmysle § 697 Obéianskeho zdkonnika a ust. § 4 nariadenia viady
SE € 871995 A 2 zaplaiit prenajimatelovi spolu s ndgjomnyvm  aj poplatok
z omeskania vo vyike 0.5 promile z dlFne; éastky za kazdy den omeskania. najmenei
viak (L83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskama,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujticich pre stanovenie vyiky
najomneho alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika ndgjomného a preddavkov na
thradu za sluZby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel” sa zaviizuje. Ze oznami zmenu
vyiky ndgjomného  pisomne ndjomcovi pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujdeimi pre stanovenie Uhrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte
0s0b uzivajacich byt spolu s ndgjomcom. Ten je povinny ticto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi.

Najomea uhradi prenajimatelovi nedoplatok  z celoroéného  vylOétovania plnenia
poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dna dorucenia vvictovania.
Najomca sublasi s tvm. Ze prenajimatel je opravneny v zmysle ust. § 580 Obéianskeho
zakonnika zapoéitat’ vysku celkovych poplatkov » omeskania uvedenych v ¢l. [l ods. 2
tejto zmluvy ako svoju pohladavku voél najomeovi oproti preplatku z roéného
vynuctovana najomného a uhrad za plnemia poskytovang s uzivanim bytu. Vzdjomné
zapocitanie pohladivok oboch stran sa uskutoéni do vysky vziajomného Kkrytia
pohladavok. ato v den splatnesti vyuétovania, teda v lehote do 30 dni odo dna
doru¢enia vvuétovania najomcovi.

Najomea suhlasi s tym. Ze v pripade. ak prenajimatel” eviduje iné splainé pohladavky
(za uzivanic bytov vo vlastniclve prenajimatela) vodi ndjomcovi je prenajimatel
opravineny si tieto splatné pohl'adavky zapocitat” so splatnymi pohladavkami najomeun
voci prenajimatelovi. a to do vyvsky ich vzajomného krytia,

MNajomea suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude najomcovi poskytnuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona ¢ 39972003 Z.z. o pomoci v hmotne] nidzt v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel opravneny zapocitat' a bezhotovosine previest’
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na Oéet prenajimatela za u¢elom uhradenia
splatnyech pohladavok prenajimatela vodi ndgjomeovi.

I11.
Priva a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel je povinny:

odovedat’ byt ndjomeovi vstave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpecit
najomeovi uplny a neruseny vvkon prav pri uzivani bytu,

MNajomea je povinny predovietkvm:

pri vvkone svojich prav dbat. aby sa vdome vyivorilo prostredie zaberpecujice
ostatnym ndajomcom vyvkon ich prav,

oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr v den vzniku najmu pocet. mend a osobné Gdaje
0s0b vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré budi s ndgjomcom v predmetnom byte
byvat’,
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uzivat byt. spolotné priestory a zariadenie domu v sttlade s domovym poriadkorm,
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou,

so zanadenim  bytu adomu zaobchadzat tak. aby nedoslo kjeho poskodeniu,
nehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu.

stavebné Gpravy aleho iné podstatné zmeny v byte uskutoénovat’ len so suhlasom
prenajimatel’a

Setrit domovy majetok prenajimatela

dodraavat’ protipoZiame predpisy. bezpeénosing a hveienické predpisy.

vykonavat' drobné opravy abeznu Gdrzbu byvtu v sulade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi. bez zbvioéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte. ktoré ma znasat prenajimatel’ a umoznit’ ich uskutoénenie,

hradit” drobné opravy v byte, savisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beinou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni viady SR €. 87/1995 Z. 2.

znasal’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevvhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac. ktoré vykonava alebo vvkondvanie zabezpeéi prenajimatel’.
urvchlene hlasit” prenajimatelovi vyskyt hmyzu a poskvinit’ osobnd pomoc pri jeho
niéeni,

zdrzat sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym najomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenveh s uzivanim bytu,

zabegpedit’ bezné upratovanie podla dohody s prenajimatelom

Nijomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy onidjme bytu, ak splia
podmienky podla ¢l. 3 Vseobecného ziviizného nariadenia Mesta PreSov & 5/2011
o pridelovani najomnych bytov vo viastnictve mesta.

V pripade, Ze neddjde k opakovanému ndjmu z titulu vzniku dlhu na najormnom
a sluzbach spojenych s uZivanim bytu po uplynuti troch rokov doby najmu, je ndgjomea
povinny vratit' prenajaty byl prenajiimatelovi bez toho. aby si narokoval ndhradu
nakladov spojenyeh s pracami uskutoénenymi najomeom.

Dalgie prava a povinnosti prenajimatela a najomeu vyplyvaji z ustanoveni 8§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR ¢ 87/19935 7. 7.

1v.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndgjomcom, alebo
pisommou vypovedou. Ak bol najom byiu dohodnuty na uréity ¢as. zanikne jeho
uplynutim, V tomto pripade nemd najomea narok na byvtovl nahradu. Ak bola dana
pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, Kktord je
trojmesacna azafina plynit’ prvym  diiom mesiaca nasledujiceho po  mesiaci,
vktorom bola nijomcovi doruéend vypoved'. V pripade, ak ndjomca vypoved
neprevezme, najomea berie na vedomie, Ze sa na dorutovanie vypovede primeranc
pouziju ust. § 46 Obcianskeho sidneho poriadku s tym, e sa vypoved povaZuje za
doruc¢ent diom, ked bola prenajimatelovi vypoved' vratena, i ked’ sa najomea o tom
nedozvedel.

Ten, kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopriavneného zdsahu do
prava k bytu a bude vo¢i nemu postupované v stlade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomea moze vypovedatl najom bytu bez udama dovodu.

Prenajimatel’ more vypovedatl ndjom bytu zddvodov taxativne vymedzenych
v Obéianskom zakonniku,
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Ndjomea j¢ povinny diom skonéenia napmu odovedal prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal na zdklade Zapisnice o prevzati byvtu s prihliadnutim na obvykle
opotrebovanie. V opacénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie
opravy a prace, Ktorymi sa byt uvedie do stavi, v akom ho najomea prevzal na zaklade
Zapisnice o prevzali bytu. Najomea zodpoveda v celom rozsahu za skodu na byte,
ktort sphsobil porusenim povinnostt pocas trvania najomného pomeru.

V.
Dalsie ustanovenia

Dohoda o vymene bytu je moznd len so sihiasom prenajimatela. Sthlas a dohoda
musia mat’ pisomnu [ormu.

Najomea berie na vedomie, Z¢ byt alebo jeho &ast mdze inému prencchat do
podndjmu len na ziklade pisomného stihlasu prenajimatela. Porugenie lejto povinnosti
je hrubym porufenim povinnosti a mbze byt dovodom k vypovedi najmu bytu,

V1.
Fiavereéné ustanavenie

Tato zmluva sa moze zmenit formou pisomnyeh zmien a doplnkov o zmluvy po
vzajomne) dohode obidvoch stran.

Pre tpravu ostatnveh prav a povinnosti, Koré ni¢ su upravené v tejto zmluve. platia
primerane prisluéné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika,

Tato zmluva o najme nadobuda plainost diom podpisu obidvoch zmluvnych strin.
lato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou anadobuda G€innost  ditom
nasledujiicim po dni jej zvergjnenia.

Zmluva je vvhotovend v Stvroch vyhotoveniach. 7 ktoryeh najomea obdrzi jedno
vvhotovenie a prenajimatel’ tri vyhotovenia.
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V Presove, dfta 0. 0 A

Prenajimatel’ Nijomea:
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Mgr. Peter Bobko Magdaléna Sirotnikovi

konatel’ spolocnosti

s o

Ing. Juraj Hudic
konatel’ spoloénosti




