LZmluva o najme bytu ¢. 5/2014

Uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:
Prenajimatel’om:

MESTO [-‘Rl-'fﬁfﬂf’, Hlavna ¢. 73, 080 68 Presov
[CO: 00327 646. DIC: 2021225679
Cislo Gétu: 6619911075111
Bankov¢ spojenie: UniCredit Bank Slovakia. a.s.. poboéka Presov
Zastipené mandatirom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 Prefov
ICO:; 31722814, DIC: 2020521393
v zastupeni: Mgr. Peter Bobko, konatel” spoloénosti
Ing. Jura] Huddé. konatel spolo¢nosti

Spoloénymi najomeami: Marta Dudova, nar.
bytom:
Andrej Duda. nar.
bytom:

(daley v exte len .najomeovia®™)
zmluvne strany sa dohodli na ziklade zmluvy o budicom najme bytu & 7/BN/2013 na

nzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

I%
Predmet nijmu

1. predmetom ndjomnej zmluvy je ngjom bytu:

ulica: K Starej Tehelni 12 (bec: Presoyv
Eislo bytu: 87 pocet izieb: 2
kategdriaz [1. poschodie: .

2. prenajimatel” prenechdva najomcom byt do uzivania na :

obdobie troch rokov odoe dita odovzdania bytu podl'a Zapisnice o prevzati bytu

3

3. Velkost podlahovej plochy bytu, prisluenstvo, stav a vybavenie byvtu st uvedené v
LEvidenénom  liste™, .Mesaénom predpise ndjomného a  sluzieb®. kioré st
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy av .Zapisnici o prevzati hyiu®, ktord je
prilohou tejto zmluvy.




-3

Lad

0.

(.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomne je stanovené podla platnveh cenovyeh predpisov. ato vo vyike urceneg
v ..Evidenénom liste a Mesatnom predpise nagjomného a sluzieb™,

Nijomcovia sa zavizujin plaut’ prengjimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu ato najneskor do 15, diia bezného mesiaca. V pripade
omeskania st ndjomeovia povinni v zmysle § 697 Obtianskeho zakonnika a ust. § 4
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z. zaplatit' prenajimatelovi spolu s ngjomnym &
poplatok z omeskania vo vyike 0.5 promile 2 dlZnej Eiastky za kazdy den omeskania,
najmene] viak (.83 cura za kazdy zataty mesiac omeskania,

Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujieich pre stanovenie vyEKy
ndajomného alebo ceny sluzieb bude upravena aj vyika najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu. Prenajimatel” sa zavizuje. Ze oznami zmenu
vysky  najomncého  pisomne ngjomcom  pred jeho  splatnostou.  Okolnostami
rozhodujicimi pre stanovenie hrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena v poéte
0s0b uZivajicich byt spolu s ndgjomeami. Ti sa povinni tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

Nigjomeovia uhradia prenagjimatel'ovi nedoplatok z celoroéného vyuétovania plnenia
poskytovaneho s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo diia doruéenia vyaétovania,
Najomceovia sthlasia stym, Ze prenajimatel je opravoeny vzmysle ust. § 580
Obéianskeho zakonnika zapoéitat’ vysku celkovych poplatkoyv 7z omeskania uvedenych
vel, I ods. 2 tejto zmluvy ako svoju pohlladavku vodt ndjomcom oproti preplatku
z roéncho vyuétovania nagjomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
Vezdjomneé zapocitanie pohladavok oboch stran sa uskutoéni do vvdky vzdajomného
krytia pohladavok. a to v den splatnosti vyictovania. teda v lehote do 30 dni odo dia
doru¢enia yyiuctovania najomeom.

Najomecovia sthlasia stym. Ze vpripade, ak prenajimatel’ eviduje iné splatné
pohladavky (za uZivanie bytov vo vlastnictve prenajimatela) voéi ndjomeom je
prenajimatel’  opravneny si ticto splamé pohladavky zapoditat so  splatnymi
pohladavkami najomeov voci prenajimatel’ovi, a to do vysky ich vzajomného krvtia.
Najomcovia sihlasia s tym, Ze v pripade, ak bude najomcom poskvinuty prispevok na
byvanie podla ust. § 13 zdkona & 599/2003 Z. z. o pomoci v hmotnej nadzi v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel” opravneny zapoéitat' a bezhotovostine previest
celkovi vysku tohto prispevku na byvanie na et prenajimatel’a za Gcelom uhradenia
gplatnvch pohladavok prenajimatela vodi najomeom.

111.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdal byt ndjomcom v stave spdsobilom na riadne uZivanic a zabezpedit
najomeom aplny a nerudeny vvkon prav pri uzivani bytu.

Najomeovia su povinni predovietkym:

pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zaberpetujiice
ostatnym ndajomeom vykon ich prav,

oznamit” prenajimatelovi najneskdr v den vzniku ndjmu pocet. menda a osobné adaje
osab vratane ich vzfahu k ndjomeom. ktoré budi s najomeami v predmetnom byte
bywvat’,
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uzivat’ byt spoloéné priestory a zariadenie domu v silade s domovym poriadkom.
pokynmi prenajimatela a s touto zmluvou.

so zanadenim bytu adomu zaobchadzal' tak. aby nedoslo k jeho poskodeniu,
snehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebeniu,

stavebné upravy alcho 1né podstatné zmeny v byvte uskutodénovat len so sihlasom
prenajimatela

setrit’ domovy majetok prenajimatela

dodrziavat’ protipoZiarne predpisy. bezpeénosiné a hygienické predpisy,

vykonavat. drobné opravy abeini adribu bytu vsilade so vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tich
oprayv v byte, Ktoré md znasat’ prenajimatel a wnoznit ich uskutoénenie.

hradit” drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
adrzbou v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z. 2.

sndSal obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie
oprav a udrziavacich prac, kloré vykonava alebo vvkondvanie zabezpeéi prenajimatel’,
urychlene hlasit’ prenajimatelovi viskyt hmyzu a poskyinit” osobnii pomoce pri jeho
nic¢eni,

zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom.
nerusenom vykone ich prav spojenych s uZivanim bytu.

zaberpedil beiné upratovanie podla dohody s prenajimatel'om

Néjomeovia majii pravo na opakovane uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu, ak spliiaji
padmienky podla €l. 3 Vieobecného zaviizného nariadenia Mesta Presov & 5/2011
o pridel'ovani najomnyeh bytov vo viastnictve mesta.

V pripade. Zz¢ neddjde k opakovanému ndajmu z titulu vzniku dlhu na NAjomnom
a sluzbach spojenych s uZivanim bytu po uplynuti troch rokov doby ndjmu. s
najomeovia povinnd vratit prenajaty byt prenajimatelovi bez toho. aby si narokovalj
nahradu nakladov spojenyeh s pracami uskutoénenyimi najomeami.

Daldie prava a povinnosti prenajimatel'a a najomeov vyplyvaji z ustanoveni §§ 687-
695 Obéianskeho zakonnika a nar. Vlady SR €, 87/1995 7. ».

Iv.
Zanik najmu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami. alebo
pisomnou vypoved'ou. Ak bol ndjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne jeho
uplynutim. V tomto pripade nemaji ndjomcovia narok na bytovi nahradu. Ak bola
dana pisomnd vypoved, skon¢i sa najom uplynutim vypovednej lchoty. kiord je
trojmesaénd. a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci.
v ktorom bola ndajomcom doru¢ena vypoved. V pripade. ak ndjomcovia vypoved
neprevezmu, ndjomeovia berie na vedomie, Ze sa na dorudovanie vypovede primerane
pouziju ust, § 46 Obtianskeho stdneho poriadku s tym, Ze sa vypoved™ povaZuje za
doruCent dnom, ked bola prenajimatelovi vypoved wvratend. iked sa najomeovia
o tom nedozvedeli.

Ten, kto neopravnene uZiva byt, dopaita sa trestného éinu neopravneného zasahu do
prava k bytu a bude voéi nemu postupovane v silade s ust. § 218 Trestného zakona.
Najomcovia mdZu vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dovodu,

Prenajimatel’ moze wvypovedat najom byiu zddvodov taxativne vymedzenych
v Obéianskom zakonniku,
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5. Najomeovia sd povinni ditom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave.
v akom ho prevzali na zdklade Zapisnice o prevzati bytu s prihliadnutim na obvvkle
opotrebovanie. V opaénom pripade su povinni uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu. v akom ho ndjomcovia prevzali na
zaklade Zapisnice o prevzati byt Ngjomeovia zodpovedaja v celom rozsahu za skodu
na byte. ktort spdsobil porudenim povinnost pocas trvania najomného pomeru.

V.
Daliie ustanovenia

|. Dohoda o vymene byvtu je mozna len so sthlasom prenajimatela. Sohlas a dohoda
musia mat pisomnu formu,

Najomeovia bert na vedomie. Ze byt alebo jeho Gast’ méFu inému prenechat do
podndjmu len na wiklade pisomného sihlasu prenajimatela. Porugenie tejlo povinnosti
je hrubym poruenim povinnosti a mdze byt dévodom k vvpovedi najmu bytu,

)

V1.
LZaveredndé ustanovenie

. Tato zmluva sa moZe zmenit’ formou pisomnyeh zmien a doplnkov tejto zmluvy po
vzajomne] dohode obidvoch stran.

2. Pre Gpravu ostatnych prav a povinnosti, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia
primerane prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Tato ymluva o napme nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoch zmluvnveh stran.

4. Tato zmluva je povinne zvergjiiovanou zmluvou anadobida Géinnost diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch vvhotoveniach, z ktorveh najomea obdr?i jedno
vyhotovenie a prengjimatel” tri vyholovenia.
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Vo Pregsove. dia iTA"

Prenajimatel’; Najomea:

¥Mer. Peter Bobko Marta Dudovi
konatel’ spoloénosti

Ing. Juraj Huda¢ Andrej Duda

konatel' spoloénosti

_MESTO PReSOV
Eprdvy inEm- anelylovich priestaroy
PRESQV REAL, s.rn

SLOVENSKA 40, PREZSY (3]




