Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢. 3148

uzavreta v zmysle zakona ¢ 116/90  Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tvmite zmluvnymi
stranani.

1. MESTO PRESOV, SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROYV, Hlavna 73, 080 68 Prefov,
zastupene¢ spraveomn nebytovych priestorov Prefov REAL, s.r.o.,
Slovenska 40, 080 01 PreSov 1
1CO: 00 327 646 DIC: 2021225679
zastupené: Mgr, Peter Bobko, konatel’
Ing. Juraj Hud:aé, konatel®
. lfra:nka';x-é spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s., poboéka Presov,
Cislo actu: 66199110539/1111. VS 31481 KS 0308

ako prenajimatel

2. KARMEN-vel'koohchod potravin, s.r.o.
Sidlo: 080 01 PreSov, Strojnicka 15
Obchodny register: Okresny sad Prefov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 10382/P
Zastupeny: Viadimir Koleun, Konatel’
ICO: 36 447 269 DIC: 2020010773 IC DPH: SK2020010773
Bankoveé spojenic: CSOB, a.s. pobodka Prefov
Cislo Gétu:  8010-0613310773/7500
ako ndjonmca

CL 1
® PREDMET ZMLUVY

1/ Prenajimatel na zaklade Oznamenia a Zmluvy o predaji podniku,  zo dia 15.09.2013.
prenajima najomeovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte ¢ supisné 4791, k. 0.

Presov.
2/ Objekt sa nachadza v Presove na ulici: Namestie Kral'ovnej pokoja &3
3/ Prenajima sa cast objektu: Lnadzemné podlazie
4/ Nebytove priestory o vymere: 124,50 m’

an
UCEL NAJMU

|/ MNebytové prigstory sa prenajimaju najomeovi za Géelom:
predajna potravin
2¢ Najomea sa zaviizuje uzival prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty Géel,




ClL I
DOBA NAJMU

1/ Najomny vetah vznikd diom: 01.10.2013 a uzatvara sa na dobu neurdita.

2/ Potas doby najmu moé#u zmluvné strany skonéit’ ndajom dobodou alebo  pisomnou
vypovedou bez udania dévodu. Pre pripad vypovede plati jednomesacna vypovedna lehota, ktora
zadina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

CL 1V
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ V zmysle .Smernice primatora mesta Preov 8P — 22 bolo dohodnut¢ roéné najomne za
uzivanie nebytovych priestorov vo vyike 5783,56 EUR podla vypoctoveho listu.

2/ Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku ndgjomného formou
pisomného ozndmenia o zvyseni ndjomného v pripade zmeny cenovych predpisov, resp. mych
vieobeene zaviiznych prdvnych predpisov prenajimatela upravujucich ndjomné za prendjom
nehnutel nosti,

3/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit vyiku najomncho o priemer inllaéného
koeficientu a priememej nominalnej mzdy uvergjnenej Statistickym dradom SR za prislusny
kalenddrny rok. Takio upravené ndjomné je ndjomca povinny platit’ od mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom mu bolo dorugené pisomné oznamenie od prenajimatela o dprave vysky najmu
(vvpoétovy list).

w

CL V¥
UHRADA NAJOMNEHO

I/ Najomea uhradza najomné s diiom splatnosti 5. (piaty) den bezného mesiaca kalendarneho
roka.
Néjomea je zarove povinny do 3 dni od podpisania tejto zmluvy uhradit’ na fcet prenajimatela
jednorazovo finanéni zabezpeku (depozit) vo vyske mesaéného najomného. ktord bude slazit’ na
thradu splatnej pohl'adavky prenajimatela v pripade predtasného zrusenia najmu zo strany ndjomeu.
Prva thrada je splatnd 5. (piaty) deit od podpisania tejto zmluvy.
Najomea uhradza najomné vo vyike:
diia 05.10.2013 : 482.13 EUR (depozit)
dia 05.10.2013, 05.11.2013. 05.12.2013 atd. vizdy piaty kalendarmny den mesiaca v roku az do
fyzického odovzdania nebytovych priestorov resp. zmeny vypoctového listu vo vyike; 482.13 EUR
(mesaéna uhrada).
Ak je najomca v omeskani s (thradou najomného, prenajimatel’ je opravneny aétovat’ mu poplatok za
vyzvi na Ghradu (telefonicki ¢i pisomna) vo vyske 1.66 EUR za mesiac, v ktorom bol nijomea na
uhradu vyevarny.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, #e v pripade omeikania ndgjomeu s platenim ndjomneho, ma
prenajimatel’ prave pozadovat’ uroky z omeskania v zmysle Obcianskeho zakonnika,




CL Vi
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

I/ Najomea prebera nebytoveé priestory v stave existujucom ku diu podpisania zmluvy
0 najme a prehlasuje. ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto stahlasi.

2/ Najomca sa zavizuje. uzival elekiricke spotrebice, ktoré zodpovedaja prisluinym normam
tak. aby neprekrogili pradové zat'aZenie jednotlivych obvodov: V pripade nedodriania stanoveného
zatazenia, vzniknute skody hradi najomea. Zasah do elektricke) instalacie najomea mdze urobit’ len
na zaklade vopred daného pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3/ Najomca je povinny prevadzku sprevadzkovat' v lehote 60 dni od podpisania tejto zmluvy.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vziajomné prava a povinnosti prenajimatela a najomeu sa spravuji prisluinymi
ustanoveniami platného zdkona ¢. 116/90 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpizov, Obéianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich pravonyeh predpisov

2/ Ndjomea je povinny uhradzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, minimalne v rozsahu, uvedenom v nariadeni vladv ¢, 87/1995 Z.z..

3/ Upravy stavebného charakleru v prenajatvch priestoroch mdze najomea vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sithlase wvlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MslU,

4/ Najomea je povinny ber zbvtotného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit® vykonanie tychto a invch nevvhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

5/ Ndjomea je povinny zndfat’ obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom podas
realizacie oprav, resp. Gdrzby objektu. v ramei ktorého sa predmetné nebytove pricstory nachadzaju,

6/ Najomea je povinny do 10 dni oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojej pravne)
subjektivity, ako | iné skutoénosti. ktore by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah,

7/ Pisommosti tykajuce sa ndgjomného vzrahu dorud¢uje prenajimatel’ do sidla ndjomeu. Uinky
dorudenia pisomnosti pre najomeu nastand  aj viedy. ak pisomnost prevezme pracovnik ndajomeu
v prenajatveh nebytovveh priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok, Ze zasielka sa
povazuje za dorucen pre nijomeu.

%/  Naijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
T.J,'K__ plynu, elekiriny a pod.).

9/ Najomea zodpoveda v plnom rorsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a
ravizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenic vzniku poZiaru. resp. ingj havarie.
v zmysle zakona SNR €. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea mbze prenechal’ nebylovy priestor alebo jeho cast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravonickym osobam len s pisomnym suhlasom viastnika tychto nebvtovyeh priestorov.

11/ Posledny den ndjmu je ndgjomea povinny vietky prenajaté priestory vypratal’ a vypratané
odovzdatl do troch dni prenajimatel’ovi v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom  pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomca vykona dpravy
v nebyvtovych priestoroch bez pisomncho sthlasu, je povinny uviest’ nebvtové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spise protokol, v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanych priestorov.




Vepripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby najmu, tj. na
zaklade vypovede, dohody. resp. uplynutim ¢asu. na ktory bol ndjom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje prave acétovat’ zmluvni pokutu vo vyike mesadného najmu. za kazdv aj zacaty mesiac
neopravnengho uzivania priestorov.

Najomea tymto splnomociiuje prenajimatel’a na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomeu.

12/ Najomea zodpoveda za Cistolu a udrzbu chodnika prilahlého k nebylovému priestoru.
vergineho priestranstva prisluchajice k objektu. resp. spoloéného priestoru prifahlého k nebvtovému
priestoru,

13/ Prenajimatel nezodpoveda za &fkodu, ktora venikla najomeovi na  vlastnom

hnutel'nom majetku vnesenom do prenajimanych pricstorov.

14/ Najomea zodpovedd za $kody vzniknuté z dévodu pouZitia elekirickych a podobnych
zariadeni vyuZivanych najomeom alebo invmi osobami v prenajatych nebviovyeh priestoroch.

15/ Najomea je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
¥ neporusenom stave.

16/ Na dodavku energii a sluzieb stvisiacich suzivanim nebytovych priestorov. v zmysle
tejto ndjomnej zmluvy, uzavric najomea zmluvu so spravcom nebytovyveh priestorov PRESOV
EEAL. sr.o.

Na odber clekiricke] energie a na vyvoz domového odpadu uzavrie ndjomea samostatny zmluvny
vetah a doklady o tom predlozi prenajimatelovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvneé strany sa dohodli. #e prenajimatel’ ma na zabezpecenie najomného
zalozné pravo k hnutel'nvm  veciam, ktoré sa nachadezaja v predmetne] nehnutelnosti a patria
najomeovi v shlade s ustanoveniami § 131 a nasl. § 672 Obcianskeho zakonnika.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA
1/ Nedelitel'nou sucastou lejto zmluvy je vypottovy list.
2/ Zmluva bola napisand v dvoch vyhotoveniach — pre kazdt zmluvni stranu jedno
vvhotovenie.
3¢ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvua si preditali, rozumeji jej. suhlasia s jej obsahom a

na znak stuhlasu ju podpisuji.

FRonvereny kuee: 3001260

¥ Prefove dina 01.10.2013

Najomea: Prenajimatel’:

"
Viadimir Koleun/ L Migr. Peter Bobko
konatel” 4 4 konatel’

konatel'
‘ ~ g

Ing. Juraj Hudaé
o

>
o
&




VYPOCTOVY LIST

KZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €. 3148

. MESTO PRESOV, SPRAVA NEBYTOVYCH PRIESTOROV, HLAVNA 73, PRESOV,
zastapené spraveom nebytovyeh priestoroy PRESOV REAL s.r.o.
Slovenska 40, 080 01 Presov 1
1CO: 00 327 646 DIC: 2021225679
Zasthpeny: Mer. Peter Bobko, konatel’
Ing. Juraj Hudad, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s. pobodka Prefov
Cislo (iétu; 6619911059/1111 VS 3148 KS 0308
Prenajimatel nie je platcom DPH.
ako prenajimatel

2. KARMEN-vel'koobehod potravin, s.r.o.

Sidlo: 080 {11 Presov Strojnicka 15
Obchodny register: Okresny sid Presov

Oddiel: Sro VioZka &.. 10382/P
Lastupeny Viadimir Kolcun

1CO; 36447269 DIC; 2020010773
DIC DPH; SK2020010773

Bankoveé spojenie: CSORB, a.s. pobofka Prefov

Cislo (&t 3010-0613310773/7500

ako ndjomeca

Udaje o uZivanom nebytovom objekte

Adresa: Nimestie Kral'ovnej pokoja ¢.3
Poloha v dome: Lnadzemné podlazie

— Pévadné uréenie: cukrirei

‘ Sposob vvuzitia; predajia potravin
Pocel osdb: 9

l. ¥ykurovanie:
al Tepld voda: ano
centrialne z kotolne

2. Vybavenie nebytového objektu:  poder podet:
a’ kipel'ni: ] &f aplachovacich WC 1

b sprchovacich kiatow, 0 il inych soc. zaradeni ]

o/ umyvarni: ] giumyvadiel 5

df WC spolotnych s invi uziv,: 1] hi kuchynska linka ]

i spoloéng umyvadla: ] i spolotné sprehy ]

% pisoar: 0 If drezy 1]

3. Vytahy:

al osobng b nakladng




4. Sluizby, ktoré uFivatel’ obstari sam:

samostatny zmluvny vet'ah na odber el. energie a na vivoz
komunalneho odpadu

5. Rozmery miestnosti, spdsob vyuZitia a vypofet roéného najomného:

Por.&|Pos Podiaboval  Wykurovana Wykairovand Sadzba v Rofny néjom v
iy et [Spesob vyusita plocka plecha Frepkeef| Prepplochs EUR ELR
1 1|predajpa 75.00 ?‘_"j_.ODi 2.45 183.75| 46 470000 3485 25
2] 1lkancelaria 8.00 5.00] 1.60 12.80] 46.470000 371.76
3| 1|pripravia 16,00 16.00 160 25 60 46.470000 74352
4! 1|chodba 11.00 £.00 (.00 0.00[ 48 470000 5117
20 1|skiad 12.00 12.00 100 12.00 4@.4?00(]0 BAT B4
" 8| 1|soc, zaniadenie 2,50 250 1.00 2.50| 45470000 116.18
7| 1|zaokrihienie 0.00 .00 (.00 0.00] 0.000000 .04
SPOLU 124.50] 113.50 236.65 5785.56
Kaonverzny kurz 01260 14705 50 SHK
V Presove dna 01.10.2013
MNajomca: Prenajimatel"
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konatel'
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